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Wojewédztwo Malopolskie Michatowice, 5 maja 2026 r.

Rada Gminy Michatowice
Plac J6zefa Pitsudskiego 1
32-091 Michatowice

Dotyczy wniosku wtasciciela dziatki numer 435/8 o dokonanie podzialu dziatki numer 435/2,
stanowigce] wilasnos¢ Gminy Michatowice w celu wydzielenia czeéci terenu oznaczonego
numerem 435/33 jako dopetnienie dziatki numer 435/8, wszystkie dziatki polozone
w miejscowosci Michatowice, gmina Michatowice.

Przekazuje wniosek wiasciciela dziatki numer 435/8 w Michatowicach (wraz z dokumentacja
i zatacznikami mapowymi) - sgsiadujacej z dziatkg numer 435/2 w Michatowicach, ktéra stanowi
wiasnos¢ Gminy Michatowice o dokonanie podziatu dziatki numer 435/2 i wydzielenie czesci terenu
oznaczonego numerem 435/33 o powierzchni 0.0251 ha jako dopetnienie dziatki numer 435/8.

Dziatka nr 435/2, ze wzgledu na wielkos¢, ksztatt, powierzchnie, brak dostepu do drogi publicznej,
cgraniczenia wynikajace z istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terendw sgsiadujgcych, nie
bedzie wykorzystana na potrzeby realizacji celéw publicznych, celow uiytecznosci publicznej, zadan
i inwestycji oraz brak jest mozliwosci zagospodarowania terenu jako odrebna nieruchomose.

W toku sprawy Rada Gminy Michatowice wyraza swoje stanowisko. Zgodnie z art. 35 ust. 1 w zw.
z art. 4 pkt 9 u.g.n., wojt sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy i organizuje przetarg.

W przedmiotowej sprawie konieczne jest dokonanie analizy prawnej okreélajacej forme i tryb
zbycia nieruchomosci.

Na podstawie analizy wniosku wtasciciela dziatki 435/8, dziatajac zgodnie z dyspozycja art. 37 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wynika, Zze nieruchomosc
jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czasci,
jeslimoga poprawié warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegte], stanowigcej wtasnosc lub
oddanejw uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomosé lub jej czesci nabyd, jezeli
nie moga byt zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Dziatka numer 435/2, potoiona
w Michatowicach nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomosé z uwagi na jej ksztatt,
matg powierzchnie, zagospodarowanie, potozenie wzgledem terenu otaczajgcego, uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze, brak dostepu do sieci drég publicznych, fakt nie wykorzystania
nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego. Wydzielona z dziatki numer 435/2 dziatka numer
435/33 stanowi¢ bedzie dopetnienie dziatki numer 435/8.

Analizujgc orzecznictwo sgdow w zwigzku ze ztozong przez wiasciciela dziatki sgsiadujgcej numer
435/8 propozycja sprzedazy przez Gmine Michatowice wydzielonej docelowo z dziatki numer 435/2
dziatki numer 435/33, o powierzchni 0.0251 ha, wszystkie potozone w miejscowosci Michatowice,
gmina Michatowice w celu powiekszenia sgsiadujgcej nieruchomosci, nalezy rozpatrzy¢ i wykazac
czy przedmiotowa wydzielona nieruchomos$¢ moie zosta¢ sprzedana w drodze przetargu
ograniczonego czy w trybie bezprzetargowym
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Zbycie przez Gming Michatowice nieruchomosdci oznaczonej jako wydzielona z dziatki numer 435/2
dziatka numer 435/33, potozona w miejscowosci Michalowice, gmina Michalowice moze nastgpic
po przeprowadzeniu przetargu ograniczonego przeprowadzonego dla kilku podmiotéw tj. wiascicieli
dziatek numer o numerach: 406/2, 424/1, 436/2, 435/8, ktdre moga korzysta¢ z dziatki numer
435/33. Zgodnie z art. 40 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami przetarg ograniczony
organizuje sie, jezeli warunki przetargowe moga byc spetnione tylko przez ograniczong liczbe oséb.
Zastosowanie trybu bezprzetargowego moiliwe jest woéwczas, gdy przedmiotem zbycia jest
nieruchomos¢ lub jej czes¢, ktdra moie poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych, gdy tylko jedna osoba sposréd ich wiascicieli albo uzytkownikow wieczystych jest
zainteresowana nabyciem catej nieruchomosci, a pozostali wyrazajg na to zgode.

Jak podkresla sie w orzecznictwie, ratio legis art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. powinno sie zatem odczytac
jako mozliwosc zastosowania trybu bezprzetargowego woweczas, gdy przedmiotem zbycia jest
nieruchomos¢ lub jej czes¢, ktdéra moie poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych, gdy tylko jedna osoba sposréd ich wiascicieli albo uzytkownikéw wieczystych jest
zainteresowana nabyciem catej nieruchomosci, a pozostali wyrazaja na to zgede. Tylko wowczas,
gdy przedmiotem zbycia jest nieruchomosé lub jej czes¢, mogace poprawi¢ warunki
zagospodarowania jednej tylko nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wtasnosé lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te nieruchomosc lub jej czesc nabyc, a nie moga one
byé zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci, dopuszczalne jest jej zbycie w drodze
bezprzetargowej. Przepis art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. moina odczytaé jako moiliwos¢ zastosowania
trybu bezprzetargowego wowczas, gdy przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesé, ktora
moze poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtych, gdy tylko jedna osoba
sposrod ich wiascicieli albo uzytkownikéw wieczystych jest zainteresowana nabyciem catej
nieruchomosci, a pozostali wyrazajg na to zgode. Celem normy zawartej w tym przepisie jest gidwnie
umozliwienie wszystkim wlascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci przyleglych
nabycie nieruchomosci zbywanej, o ile poprawi to warunki zagospodarowania ich nieruchomaosci.
Zgodny sposdb uregulowania tej kwestii moze zwolni¢ gmine z dziataf i kosztow zwiazanych z
przeprowadzeniem przetargu. To jest kolejne ratio legis omawianego przepisu. Tryb ckreslony w
art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. nie ma zastosowania w sprawie, w ktorej nabycie dziatki zmierza do
poprawienia warunkéw nie jednej nieruchomosci przyleglej, ale przynajmniej dwdch. Jezeli zamiar
nabycia zgtasza wiecej niz jeden z wiascicieli przylegtych nieruchomosci, to zastosowanie art. 37 ust.
2 pkt 6 u.g.n. zalezy od tego, czy realizacja tego zamiaru moze poprawié warunki zagospodarowania
tych nieruchomosdci. Jezeli poprawa ta jest moiliwa w odniesieniu do wiecej niz jednej
z nieruchomosci przylegtych, wdéwczas nie moina w trybie bezprzetargowym dokonaé zbycia
na rzecz jednego z ubiegajacych sie o to wilascicieli tych nieruchomosci (wyrok WSA w Gorzowie
Wielkopolskim z 16.01.2025 r., Il SA/Go 482/24).

Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Szczecinie z dnig 9 lutego 2023 r. Il SA/Sz
768/22 Uwarunkowania zwolnienia od trybu przetargowego zbycia nieruchomosci. Okreslony w art.
37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. nie ma zastosowania w sprawie, w ktdrej nabycie dziatki zmierza do
poprawienia warunkow nie jednej nieruchomosci przylegiej, ale przynajmniej dwdch. Gdy wiec
mozliwosé poprawienia warunkdw odnosi sie do wiekszej liczby nieruchomosci musi byc
przeprowadzony przetarg.
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Wyrok Wojewédzkiego Sqdu Administracyjnego w Kielcach z dnia 17 sierpnia 2022 r. Il SA/Ke
309/22 Pominiecie trybu przetargowego na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 u.g.n. nie jest dopuszczaine
gdy nieruchomosc gminna mogfaby poprawic warunki zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych nalezgcych wiecej niz do jednego podmiotu. W takim przypadku zainteresowani mogq
byc wszyscy wiasciciele tych nieruchomosci, zatem ich zbycie powinno nastgpic na rownych prawach
dla wszystkich - co zapewnia tryb przetargowy.

Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 19 marca 2024 r. Il SA/Rz
1709/23 Kwestig rozstrzygajgeg czy konkretna dziatke moze byc zbyta w drodze bezprzetargowej
w oparciu o powolane uncrmowanie jest okolicznosc, czy istniejq inne nieruchomosci, ktérych
wiasciciele mieliby na podstawie tego przepisu prawo wystgpienia do organu z wnioskiem o sprzedaz
nieruchomosci no poprawe warunkow zagospodarowania wiasnej nieruchomosci. Przy czym, brak
reakcji wiascicieli innych nieruchomosci przylegajgcych do sprzedawanej dziatki nie moie oznaczad,
7e organ nie ma obowigzku przeprowadzenia przetargu. Poprawa powinna byc rzeczywista, mozliwa
i ektualna, nie zas hipotetyczna, a do oceny powyiszego trzeba siegng¢ po obiektywne kryteria.
Organ gminy nie moze wiec dowolnie wybrac jednego z zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci
przylegtych - nawet jezeli uwaza, ze nabycie przez niego nieruchomosci najbardziej poprawitoby
warunki zagospodarowania jego nieruchomosci (wyrok WSA w Warszawie z 17 lipca 2023 r., sygn.
| SA/Wa 170/23, LEX nr 3648420.).

Sasiadujaca z dziatka numer 435/2 dziatka numer 435/6 stanowi prywatng droge wewnetrzng
i korzystanie z dziatki objetej wnioskiem nie ma zastosowania w sprawie, w ktorej nabycie dziatki
zmierza do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte] nie
wykorzystywanej jako droga.

W zwigzku powyiszym Urzad Gminy Michatowice po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Gminy
na podziat dziatki numer 435/2, stanowigcej wtasno$é Gminy Michalowice w celu wydzielenia
czesci terenu oznaczonego humerem 435/33, a w dalszej kolejnosci sprzedai tego terenu wystapi
z pismem do wtascicieli dzialek sasiadujacych z dziatkg 435/2 o numerach: 406/2, 424/1, 436/2,
433, 435/20 oraz 435/8, ktore moga korzystaé¢ z dziatki numer 435/2 :z pismem
czy wyrazaja oni zgode na nabycie przez wtasciciela dziatki numer 435/8 wydzielonej dziatki numer
435/33 z okreslonym terminem na udzielenie odpowiedzi pod rygorem uznania, ie taka zgode
wyrazajg w przypadku braku udzielenia odpowiedzi.

otrzymuja:
adresat
do wiadomosci wiasciciel dziatki numer 435/8 w Michatowicach

KLAUZULA INFORMACY JNA: Administratorem PanifPana danych osobowych jest Wejt Gminy Michalowice, z siedziba w Urzedzie Gminy Michalowice, przy
Placu Jazefa Pilsudskiego 1 (32-091 Michatowice). Z Administratorem danych osobowych mozna skontaktowad sie telefonicznie. pod numerem telefonu 12-
388-50-03 lub za pogrednictwem wiadomoéci e-mail, skierowansj na adres sekretariat@michalowice.malopolska.pl. Przestrzeganie zasad ochrony danych
nadzoruje wyznaczony Inspektor Ochrony Danych, z ktdrym mozna skontaktowac sig poprzez adres e-mall ind@michalowice malopolska.pl. Pani/Pana dane
osobowe przetwarzane sa na podstawie obowigzku prawnego cigzgcego na adminisiratorze, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Podanie
Pani/Pana danych osobowych jest wymogiem ustawowym. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych sg Starestwo Powiatowe w Krakowie, Sad Rejonowy
wMiechowie Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych w Stomnikach. PanifPana dane osobowe przechowywane beda bezterminowo do celdw archiwalnych.
Posiada Pani/Pan prawo do dostepu do treéci danych, sprostowania danych i do przenoszenia danych, jak i réwniez prawo do wniesienia skargi do arganu
nadzorczego (Prezesa Urzgdu Ochreny Danych Osobowych) w przypadku uznania, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy Ogslnego
rczporzadzenia © ochronie danych. Pani’Pana dane oscbowe nie bedg przekazywane do panstw trzecch | nie bgda przetwarzane w sposob
zautomatyzowany oraz nie bedg poddawane profilowaniu.

pl. Jézefa Pilsudskiego 1 32.091 Michatowice 12 388-50-03 sekretariot@michalowice.malopalska.pl
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Michatowice, dnia: 30.03.2026r
Urzad Gminy Michalowice

WPELYNELO:
Imig i nazwisko Whnioskodawcy: 2026 -04- 14
Procka Matgorzata
Adres zamieszkania: {)* {,; zal. .

Wojt Gminy Michatowice
Plac Joézefa Pitsudskiego 1
32-091 Michatowice

Dotyczy: wniosek o podziat dziatki gminnej nr 435/2

Zwracam sie z prosbg o dokonanie podziatu dziatki gminnej oznaczonej numerem
ewidencyjnym 435/2, potozonej na terenie Gminy Michatowice, w wyniku ktorego
powstang dziatki nr 435/33 oraz 435/34.

Wydzielona dziatka nr 435/33 stanowi¢ bedzie dopetnienie do dziatki nr 435/8, w celu
uregulowania przebiegu granic oraz zapewnienia prawidtowego zagospodarowania
nieruchomosci. Dziatka nr 435/34 pozostanie wiasnoscig Gminy Michatowice.

Woydzielenie dziatki nr 435/33 jest niezbedne dla zapewnienia zgodnego uzytkowania
dziatki nr 435/8. Proponowany podziat pozwoli na uporzgdkowanie stanu faktycznego i
prawnego nieruchomosci oraz destosowanie granic do istniejgcego sposobu uzytkowania,
co znajduje odzwierciedlenie w zataczonych materiatach graficznych

Proponowany podziat zostat przedstawiony w zatacznikach graficznych stanowigcych
integralng czesc niniejszego wniosku. Do wniosku dotaczam pozwoleniu na uzytkowanie.

Whnosze o rozpatrzenie sprawy oraz podjecie czynnosci zmierzajacych do zatwierdzenia
podziatu nieruchomosci.

Podpis wmoshodawcy

B
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POWIATOWY INSPEKTOR Krakéw, dnia 13.01.2025 1.
NADZORU BUDOWLANEGO
dla powiatu krakowskiego — ziemskiego
w Krakowie
PINB-1-5121.193.24.VIII.14
DECYZJA nr 9/U /2025

Na podstawie art. 55 ust. 1 pkt. 3 oraz art. 59 ust. 1, art. 80 ust. 2 pkt. 1, art. 81 ust.1 i art. 83 ust. ]
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725), oraz art. 104 ustawy z dnia
14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu

wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie przed zakonczeniem wszystkich robot w zakresie
budynkéw nr 9, 10, 15, 16, ktéry wplynal do tut. Inspektoratu dnia 10.10.2024 r. dotyczgcego inwestycji pn.:
Budowa 20 budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z instalacjami wewnetrznymi (wad-kan,
c.o., gazowq, elektryczng), wewnglrznymi liniami zasilajgcymi elekirycznymi, zewnetrznymi odcinkami
kanalizacji sanitarnej z budowq 21 zbiornikéw bezodphrwowych na Scieki sanitarne o pojemnosci V=10 m? oraz
zagospodarowaniem terenu pod droge wewneitrzng, chodniki, parkingi, tarasy i murki oporowe, na dz. nr 435/3
(pe zmianie nr 435/12, 435/13, 435/9, 435/8) przy ul. Poziomkowej w miejscowosci Michatowice, gmina
Michatowice ( ETAP I. domy nr 5-10, 11-16; ETAP II: domy nr 1-4, 17-20), budowa wjazdu indywidualnego z
drogi gminnej wewnetrznej ul. Poziomkowa dz. nr 441, dz. nr 435/4 na dz. nr 435/3 w miejscowosci
Michalowice, gmina Michalowice, zrealizowanej na podstawie decyzji pozwolenia na budowe znak: AB.III-
W.6740.1.745.2021.ASK z dnia 23.09.2021 r. oraz zmianie decyzji znak: AB.ITI-W.6740.1.149.2022.ASK z
dnia 25.03.2022 r., wydanych przez Starostg Krakowskiego

udziela sig inwestorowi
Janex Sp. z 0.0, 31-580 Krakdw ul. Wezyka 26

pozwolenia na uzytkowanie w zakresie budynkow nr 9, 10, 15, 16 inwestycji pn.: Budowa 20 budynrkow
jednorodzinnych w zabudowie bliiniaczej wraz z instalaciami wewngirznymi (wod-kan, c.o., gazowg,
elektryczng), wewnetrznymi liniami zasilajgcymi elektrycznymi, zewngtrinymi odcinkami kanalizacji
sanitarnej z budowg 21 zhiornikéw bezodplywowych na Scieki sanitarne o pojemnosci V=I0 wi orag
zagospodarowaniem terenu pod droge wewnetrgng, chodniki, parkingi, tarasy i murki oporowe, na dz. nr
435/3 (po zmianie nr 435/12, 435/13, 435/9, 435/8) pryy ul. Pogiomhkowej w miejscowosci Michalowice, gmina
Michalowice ( ETAP I: domy nr 5-10, 11-16; ETAP II: domy nr 1-4, 17-20), budowa wjazdu indywidualnego
7 drogi gminnej wewngtrinej ul. Poziomkowa dz. nr 441, dz. nr 435/4 na dz. nr 435/3 w miejscowosci
Michalowice, gmina Michalowice.

Kategoria obiektow budowlanych wg zalgcznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:
1 - budynki mieszkalne jednorodzinne,

VIII - budowle (zbiomiki).

Dane techniczne obiektéw wskazane w odwiadczeniu kierownika budowy:

| budynck nr 16 budynek nr 15 budynek nr 10 budynek nr 9
powierzchnia | 88,78 m? 88,78 m? 99,42 m? 99,42 m?
zabudowy budynku
powierzchnia 125,00 m? 125,09 m? 144,67 m? 144,67 m?
uiytkowa budynku
kubatura 608,59 m* 608,59 m? 707,88 m* 707,88 m?
ilos¢ mieszkai 1 ) 1 1 B
ilos¢ izb mieszkalnyeh | 5 5 ~ 6 6
powierzchnia 18,03 m? 18,03 m? 19,25 m? 19,25 m?
uzytkowa parazy
ilos¢ paraiy 1 1 1 1
ilos¢ kondygnacji parter, poddasze | parter, poddasze | parter, poddasze | parter, poddasze
uzytkowe uzytkowe uzytkowe uzytkowe

Obiekty wyposazone sa w instalacje: wodociggows, kanalizacj¢ sanitarna, centralnego ogrzewania, energie
elektryczna, gazowa oraz szczelne szambo o pojemn. 10,0 m?.

Do wykonania w ramach pozwolenia na budowg pozostaja budynki mieszkalne nr 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,11,12, 13, 14, 17, 18, 19, 20 oraz droga dojazdowa do budynkéw. Roboty nalezy kontynuowaé w ten
sposdb, aby przerwy w budowie nie byly dluzsze niz 3 lata.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla powiatu krakowskiego - ziemskiego w Krakowie
30-037 Krakow al. Slowackiego 20,
tel. 012 633-03-47, www.pinb.powiat. krakow pl
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O zakonczeniu budowy budynkéw mieszkalnych nalezy niezwlocznie powiadomié¢ tut. organ
nadzoru budowlanego skladajgc wniosek o pozwolenie na uzytkowanie oraz dostarczyé wymagane ustawy
Prawo budowlane dokumenty.

UZASADNIENIE

W dniu 10.10.2024 r. do tut. Inspektoratu wplynal wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
przed zakonczeniem wszystkich robdt w zakresie budynkéw nr 9, 10, 15, 16 inwestycji pn.: Budowa 20
budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczef wraz z instalacjami wewngirznymi (wod-kan, c.o., gazowg,
elektryezng), wewnetrznymi liniami zasilajqeymi elekirycznymi, zewnetrznymi odcinkami kanalizacji sanitarnej
z budowq 2! zbiornikéw bezodphwowych na Scieki sanitarne o pojemnosci V=10 m* oraz zagospodarcwaniem
terenu pod droge wewnetrzng, chodniki, parkingi, tarasy i murki oporowe, na dz. nr 435/3 (po gmianie nr
435/12, 435713, 435/9, 435/8) przy ul. Poziomkowej w miejscowosci Michalowice, gmina Michalowice ( ETAP
I: domy nr 5-10, 11-16; ETAP II: domy nr 1-4, 17-20), budowa wjazdu indywidualnego z drogi gminnej
wewnetrznej ul. Poziomkowa dz. nr 441, dz. nr 435/4 na dz. nr 435/3 w miejscowoéci Michalowice, gmina
Michafowice.

W toku postepowarnia PINB wydal postanowienie nr 778/2024 z dnia 15.10.2024 r. w celu uzupelnienia
zlozonego wniosku. Dnia 16.12.2024 r. inwestor dostarczy! brakujace dokumenty.

Dnia 20.12.2024 r. podczas przeprowadzonej obowigzkowej kontroli w obecnosci przedstawiciela
inwestora P. Marcina Sikora oraz kierownika budowy P. Mirostawa Gabrys, stwierdzono protokolarnie, ze
przedmiotowa inwestycja zostala zrealizowana zgodnie z projektem budowlanym i spelnia wymagania
formalno-prawne.

Teren inwestycji zostal doprowadzony do stanu zgodnego z projektem budowlanym 1 uporzadkowany.

Do wykonania pozostaje 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz droga dojazdowa do
budynkéw. Roboty nalezy kontynuowac w ten sposob, aby przerwy w budowie nie byly diuzsze niz 3 lata.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw oraz dokonanej obowiagzkowej kontroli Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego dla powiatu krakowskiego-ziemskiego w Krakowie stwierdza, ze przedmiotowa
inwestycja nadaje si¢ do uzytkowania.

Wydanie decyzji zwolnione z obowigzku wniesienia oplaty skarbowej — na podstawie art. 2 ust.1 pkt. 2
ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) — sprawa z zakresu budownictwa
mieszkaniowego.

W zwiazku z powyZszym orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji stuzy prawo do wniesienia odwolania za posrednictwem tut. Inspektoratu do Malopolskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie w terminie 14 dni od daty otrzymania nin.
decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie 2 Art. 127a Kodeksu post¢powania administracyjnego:

.+ § 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania sirona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracyi publicznej, ktory wydal decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi adminisiraci publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze siron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna | prawomocna .

Oznaczenie stron postgpowania w ninigjszej decyzji jest niezbedne dla spelnienia obowigzhu wynikajgeego z art. 107 § 1
Kpa starowige depuszezalne przetwarzanie danych osobowych zgednie z art. 6 wust. 1 lit. ¢ Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizyeznych w zwigzku z preeiwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przephrwu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzqdzenie
o ochronie danyeh) (Dz. Ure. UE L 119z 4 maja 20i6 r., str.i}.
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Otrzymujg:
1. Janex Sp. zo.0.,, 31-580 Krakow ul, Wezyka 26;
2. PINB2xa

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanegn dla powiatu krakowskiego — ziemskiego w Krakowie
30-037 Krakdw al. Stowackiego 20,
1el, 012 633-03-47, www.pinb.pewiat. krakow pl



Matgorzata Procka 05.06.2023 Michatowice

™
w

Szanowny Pan Wéjt Gminy Michatowice
Antoni Rumian

Zwracam sig z uprzejmg prosba o mozliwosc¢ zakupu dziatki o nr 435/2, ktéra bezposrednio
przylega do mojej dziatki o nr 435/A powstatej z podziatu dziatki 435/3. Powyisza dziatka o nr 435/2
stanowitaby dopeinienie moje dziatki 435/A na ktdrej bedzie sie¢ znajdowal maéj blizniak (oraz
spetnienie mojego marzenia mieszkania w lesie). Moja dziatka w wiekszej czesci graniczy z dziatka nr
435/2. W zwigzku z tym bardzo prosze o bez przetargowq sprzedaz. W zwigzku z wykonywaniem
ogrodzenia terenu budowy przez Firme Janex bardzo zalezy mi na mozliwie szybkim rozpatrzeniu

mojej proshy.
Z wyrazami szacunku

Maigorzata Procka

f F«)/L\

i

Zatagczniki

1. Akt notarialny (umowa deweloperska oraz przedwstepna umowa sprzedazy )
2. Wstepny projekt podziatu dziatki 435/3



Michatowice, dnia 12 czerwca 2023 .
Nasz znak: IK.6840.4.2023.TZ

Szanowna Pani
Matgorzata Procka

W nawigzaniu do pisma z dnia 5 czerwca 2023 roku w sprawie zakupu dziatki numer 435/2
pofozonej w Michatowicach, gmina Michatowice uprzejmie informuje, ze zgodnie z dyspozycjg
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomasciami,
nieruchomoé¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest
nieruchomos$¢ lub jej czesci, jeéli moga poprawié warunki zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, stanowiacej wtasnoé¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza
te nieruchomosc lub jej czesci naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne
nieruchomosdci. Dziatka numer 435/2, pofozona w Michatowicach nie moie by
zagospodarowana jako odrebna nieruchomos$¢ z uwagi na jej ksztatt, matg powierzchnie,
zagospodarowame potozeme wzgledem terenu otaczajacego uwarunkowama spo’feczno-

pod inwestycje celu publicznego.

Procedura zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej wiascicielowi nieruchomosci
sasiedniej na poprawg warunkow jej zagospodarowania, winna rozpoczac sig od dokonania
wyceny dziatki, ktéra bedzie przedmiotem sprzedazy. Nastgpnie, zgodnie z art. 35 ust. 1 w zw.
z art. 4 pkt 9 u.g.n., wojt sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, w ktorym umieszcza przedmiotowq dziatke wraz z informacjami
dotyczacymi oznaczenia nieruchomodci, jej powierzchni, opisu, przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania, ceny nabycia nieruchomosci oraz terminu do zfozenia wniosku przez
osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci. Wykaz ten wywiesza sig
na okres 21 dni w siedzibie wiasciwego urzedu, a ponadto informacje o wywieszeniu tego
wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej oraz w inny
sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takie na stronach internetowych
whaéciwego urzedu. W ustawie okreslono 6 tygodniowy termin prawa pierwokupu dla oséb
uprawnionych w uzasadnionych przypadkach.

W uzupelnieniu do przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami dokumentem
regulujgcym zasady zbywania nieruchomosci jest uchwata nr XLV/365/2022 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 lutego 2022 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Michatowice.



Jednoczednie nalezy zwrdci¢ uwage, ze okreélenie wartosci nieruchomosci zbywanej
na potrzeby zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (tj. na polepszenie jej warunkow)
reguluje przepis paragrafu 54 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego:

§ 54.

1.Na potrzeby okreslenia wartoéci nieruchomosci lub jej czesci, o ktorych mowa
w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy, okresla sie réznice wartosci nieruchomosci przyleafej wraz
z nieruchomoscig lub jej czescig, ktéra ma by¢ nabyta, i wartosci nieruchomosci przylegtej
przed nabyciem nieruchomosci lub jej czesci.

2. Przy ustalaniu réznicy, o ktérej mowa w ust. 1, nie uwzglednia sie wartosci czesci skfadowych
nieruchomosci przylegtej.

Ewentualne zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym moze nastgpic na rzecz
wiadciciela nieruchomosci sasiedniej w przypadku wystapienia z wnioskiem o nabycie tylko
przez jednego wiasciciela dziatek sgsiadujacych. Konieczne jest réwniez zatwierdzenie projektu
podziatu nieruchomosci numer 435/3 w Michatowicach, wydzielenie dziatki tzw. przylegte],
przeniesienie prawa wiasnosci dziatki wydzielonej na Panig (wnioskodawce postepowania),
wycena nieruchomoéci, akceptacja przez Panig ceny za dziatke powigkszonej o podatek
od towardw i ustug.

W zwiazku z powyzszymi ustaleniami oraz koniecznoscig zastosowania wymaganych prawem
procedur nie jest mozliwe okreslenie terminu sprzedazy dziatki oraz wyboru trybu przetargu.

Informacja, wyjaénienia | kontakt w sprawie geodeta gminy Tomasz Zabawa
tzab@michalowice.malopolska.pl - Urzad Gminy Michatowice 32-091 Michatowice, Plac Jozefa
Pitsudskiego 1 - tel. 123887623.

otrzymuja:
adresat
a/a
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W MIECHOWIE, V COWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W SLOMMNIKACH - KR1S
¢ GRUNTOWA
Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l | Dziat Iv
DZIAL Il - WELASNOSC
Wiasciciele
Lp. 1. — Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziofu w prawie/ 3
e wlil e Lp. 1. 1 11
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matk, MAEGORZATA JOANNA PROCKA, RAFAE, MALGORZATA, 03280709683

PESEL)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
3 UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI W WYKONANIU UMOWY DEWELOPERSKIE), UMOWA SPRZEDAZY, 1066/2025, 2025-03-07, KRZYSZTOF MA),

KRAKOW; 10-14

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR15/00000760/25/001, 2025-03-07 09:03:00, 2025-04-14-13.50.39.937129, NIE, 1-14

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

Powrot




375457, STAN Z DI

ez SAD REJ

WY W MIECHOWIE, ¥ ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W SLOMNIKACH - KR15

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wWpisu
Numer biezgcy nieruchomosci _._ 1.2
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. N Nr noamﬂmé
wpisu
Numer dziatki 435/8 1,2
Identyfikator dziatki 1 435/
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, MICHALOWICE
Palazenie {aumer porzgukewy / Wajewodzwe, pesiat, B,y 4 1 MAEGPOLSKIE, KRAKOWSKI, MICHALOWICE, MICHAEOWICE
miejscowasc)
Ulica ZURAWINOWA 10
Spos6b korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odfgczone dziatke, obszar) KR15 /00026029 / 4, 0,0664 HA
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0664 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2024-10-07, STAROSTA KRAKOWSKI, KRAKOW; 466-467, KR15/00026029/4

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)
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SAD REJONOWY W MIECHOWIE, V ZAMIE]SCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W SLOMNIKACH - KR1S

prowadzonej przez R

IERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat Il | Dziat 111 | Dziat Iv
DZIAL Il - WLASNOSC
Wiasciciele
Lp. 1. Nr ,Uo%.ﬁms«
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ 2
Sersiaay Sl Lp. 1. 1 11
wielkos$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) (Nazwa) GMINA MICHALOWICE
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 UMOWA DAROWIZNY, 1292/95, 1995-03-24, KN SLOMNIKI

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, siedziba)
DZ. KW.//00000717/95/, 1995-04-03 00:00:00, 1995-05-31 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrot




nrowadie

] NR KR15/00016511/7, STAN Z DNIA

- \

DZiAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W 5LOMNIKACH - KR15

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O

Dziat Il Dziat 1l Dziat IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci ___ 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. . Nr ﬁoamﬂmsé
Wpisu

Numer dziatki 435/2 1

Potozenie (numer porzgdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 ﬁ__,\:ﬁ_.rﬁ,bé_nm. MICHAEOWICE

Sposob karzystania GRUNTY ORNE

Przytaczenie (obszar) 0,0425 HA

Lp. 2. ﬂﬂu Mmamﬂms

Numer dziatki 435/4 1

Potozenie (numer porzgdkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 MICHALOWICE, MICHALOWICE

Spos6b korzystania GRUNTY ORNE

Przylaczenie (obszar) 0,0127 HA
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosc] 0,0552 HA i)

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Whpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migragji,
ktore zawierajg tres¢ nie objetg strukturg ksiegi wieczystej lub projekty

ZSUMOWANO OBSZAR DZIALEK. W £AMIE 8 WPIS: PRZY ZAOZENIU KSIEGI
WIECZYSTE| DLA DZIALKI NR 435 NA PODSTAWIE WYRYSU Z MAPY




Geoskala

UStUGI GEODEZYINO-KARTOGRAFICZNE

30-709 Krakow, ul. Stoczniowcow %
Tel. 601491750 e-mail: geoskala@interia.pl

Nip: 679-25-32.507  Regon: 351570518
WSTEPNY PROJEKT PODZIA
objetej KR1S/00016511/7 dla dziat

Powiat. krakowski
gm. 120608_2, Michatowice

Obreb: 120608_2.0006 Michatowice
dziotka nr 435/2

skala 1:1000
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