Projekt

z dnia 22 stycznia 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXIV/.../2026
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice dla
obszaru Gmina Michalowice Zachdd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 41 ust.1 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdézn. zm.), wzwigzku zuchwalg nr
XXXV1/284/2021 Rady Gminy Michatowice z dnia 8 lipca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice dla obszarow: ,,Gmina
Michatowice Zachod”, ,,Gmina Michatowice Péinoc”, ,,.Gmina Michatowice Poludnie”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice uchwalonego uchwata Nr XVIII/116/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 marca 2012 roku,
z po6zn. zm., na wniosek Wojta Gminy Michatowice,

Rada Gminy Michalowice uchwala, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice dla obszaru Gmina Michalowice Zachéd

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice dla obszaru ,,Gmina
Michatlowice Zachod” dotyczacy obszarow wyznaczonych dla miejscowosci: Gorna Wies, Kozierow,
Michatowice, Wilczkowice, Zerwana.

2. Granica obszaru obje¢tego planem stanowi element rysunku planu, ktory zostal ustalony zgodnie
z zalgcznikiem do uchwaly nr XXXVI/284/2021 Rady Gminy Michatowice zdnia 8 lipca 2021 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michalowice dla obszarow: ,,Gmina Michalowice Zachod”, ,,Gmina Michalowice Poélnoc”, ,,Gmina
Michatowice Potudnie”.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1830,06 ha.

§ 2. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania przestrzennego
obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztaltowania tadu przestrzennego i wymogami zrownowazonego rozwoju
oraz kierunkami wyznaczonymi  w Studium. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programow
inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobéw kulturowych obszaru,
rozwoju funkcji mieszkaniowej i ushugowej, a w szczegodlnosci:

1) uzupeliania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej iustlugowej w terenach zabudowy
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym do dnia wejscia
w zycie niniejszej uchwaty oraz wprowadzania zabudowy na terenach nowowyznaczonych w planie,
zgodnie z dyspozycjami Studium dla rozwoju takich funkcji;

2) ochrony 1 aktywizacji turystycznej terendw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie oraz Diubnianskiego Parku Krajobrazowego;

3) ochrony i zachowania walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;

4) ochrony walorow zabytkowych i kulturowych;
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5) ochrony, zachowania i ksztaltowania terenow zieleni urzadzonej jako jednej z podstawowych form
ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego dla zapewnienia
powigzan z ukladem zewngtrznym, dostepnosci obszaru jak iwlasciwego skomunikowania terenow
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy irozbudowy obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objgtego planem oraz o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice dla obszaru Gmina
Michalowice Zachdd, obejmuje:

1) czes¢ tekstowa stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czes¢ graficzna skladajacg si¢ z rysunku planu - stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonego
w skali 1:1000 z wykorzystaniem mapy zasadniczej, wraz z wyrysem z obowiazujacego Studium;

3) rozstrzygniecia, niebedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace zalacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 4. 1. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w cze$ci
graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogolne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania wszystkich terenow - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terenoéw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegotowe - zawarte w Rozdziale I11;

4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej - zawarte
w Rozdziale IV,

5) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale V.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czgsci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych.

5. W granicach obszaru planu kazda miejscowos$¢ posiada przyporzadkowana liter¢ na rysunku planu,
stanowiacg uzupehienie oznaczenia poszczegolnych terenéw symbolami, tj.:

1) Gorna Wies - litere A;
2) Kozierow - literg - C;
3) Michatowice - litere F;
4) Wilczkowice - litere L.;
5) Zerwana - litere R.
§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny o réoznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:
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a) 1.1MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1.2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 1.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

d) 1.U — tereny zabudowy ustugowe;j,

e) 1.UP — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,

f) 1.RM — tereny zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej,

g) IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

i) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

j) U —tereny zabudowy ustugowe;j,

k) UP — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,

1) UT — tereny turystyki i rekreacji,

m) US — teren sportu i rekreacji,

n) RM — tereny zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej,

0) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

p) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

q) ZC — teren cmentarza,

r) ZR — tereny zieleni nieurzadzone;j,

s) R — tereny rolnicze,

t) ZL/ZL.1 — tereny lasoéw 1 zalesien,

u) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,

v) K, W — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

w) KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW - tereny tras komunikacyjnych,

x) KP — tereny parkingow.

2. Elementy obowigzujace, oznaczone na rysunku planu, wyznaczone planem:
1) strefa ekologiczna — obszar stanowigcy powiazania przyrodnicze;

3. Elementami obowigzujagcymi oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogow przepisOw
odrebnych sa:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) strefa ochrony bezposredniej zabytku;

3) strefa konserwatorska ochrony posredniej;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

5) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow;
6) granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

7) granica otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
8) granica Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego;

9) granica otuliny Diubnianskiego Parku Krajobrazowego;

10) pomniki przyrody;

11) strefa ochronna od linii 220 kV;
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12) pasy izolujace tereny cmentarzy od innych terenéw o zasiegu 50 m;
13) pasy izolujace tereny cmentarzy od innych terenéw o zasiegu 150 m;
14) granica terenu ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Diubni;
15) granice teren6w ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;
16) granica zalegania GZWP Nr 326 Zbiornik Czestochowa (E);
17) granica zalegania GZWP Nr 409 Niecka Miechowska (SE) — caly obszar;
18) zagrozenia osuwiskowe:
a) osuwisko aktywne okresowo,
b) osuwisko nieaktywne,
¢) tereny zagrozone ruchami masowymi,
d) strefa buforowa.
4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, niebedacymi ustaleniami planu, sa:
1) projektowana granica obszaru ochronnego GZWP nr 409 Niecka Miechowska;
2) korytarz ekologiczny;

3) zasieg obszaru zzakazem zabudowy nowych obiektéw budowlanych obowiazujacy w granicach
Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego;

4) zasieg zalewu woda Q1% wg opracowania ,,Wieloletni program inwestycyjny wraz z opracowaniem
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla ciekow Aglomeracji Krakowskiej
z wylaczeniem rzeki Wislty”;

5) osie, ciagi i punkty widokowe;
6) szlak rowerowy ,,Dolina Dlubni”, ,,Widokowy”;
7) kapliczki;
8) pomniki pamieci;
9) wody powierzchniowe stojace i plynace;
10) granice administracyjne gminy;
11) granice administracyjne sotectw;
12) NN-linia energetyczna 220kV;
13) linia energetyczna 15kV;
14) linia kablowa 15KV,
15) stacje trafo;
16) istniejaca kanalizacja sanitarna;
17) istniejaca sie¢ wodociagowa;
18) hydrofornie;
19) zbiorniki wody z hydroforniami;
20) ujecia wodys;
21) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia;
22) projektowany gazociag Sredniego ci$nienia.
§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) ,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597);
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2) ,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalona uchwata Rady Gminy Michatowice Nr XVIII/116/2012 z dnia 29 marca 2012 r.,
z pézn. zm.;

3) ,uchwale" - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Michatowice;

4) ,przepisach odrebnych" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) ,,rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 ust. 2 uchwaty;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru objetego
planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;

7) s,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostat ustalony dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi;

8) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktoérg nie mozna sytuowaé
nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czgsci; linia ta nie dotyczy sytuowania podziemnych
cze$ci budynkow ipodziemnych budowli kubaturowych atakze innych obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wylacznie w przypadku: docieplenia istniejacych budynkow, realizacji urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, atakze obiektow iurzadzen typu pochylnie, rampy, zbiorniki na nieczystosci ciekle
i deszczowke, mury oporowe, zewnetrzne: szyby windowe i klatki schodowe, zwiazanych z potrzebami
0s0b ze szczegolnymi potrzebami;

9) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie;

10) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory zostal ustalony w planie jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego na warunkach okreslonych w planie;

11) ,,strefach" - nalezy przez to rozumie¢ obszary oznaczone na rysunku planu, dla ktérych w oparciu
0 wymogi przepiséOw odrebnych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

12) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisoOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

13) ,,ustugach” - rozumie si¢ przez to ushugi z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki, administracji, o§wiaty, ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej, obiektow kultury,
obiektow religijnego kultu, ustugi biurowe oraz inne ustugi o zblizonym charakterze np. ushugi
niematerialne (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe itp.), ustugi komunikacji, itp.;

14) ,,dojazdach nie wydzielonych” - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i nowe dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zapewniajace obstuge obiektow, poprzez dostep do drog
publicznych w ramach terendw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Iub warunkach
zagospodarowania;

15) ,,powierzchni calkowitej budynku” -nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

16) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
budynkow w obrebie dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych objetych projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnych albo zgloszeniem;

17) ,,wskazniku intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialki lub dziatek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgtoszeniem;

18) ,,terenie  biologicznie czynnym” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych;
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19) ,,wskazniku terenu biologicznie czynnego” - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki lub dzialek budowlanych, objetych
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

20) ,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly zieleni
(w tym rowniez o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki 1 kwietniki;

21) ,wysokoS$ci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych, mierzong od poziomu najnizej polozonego terenu przy obiekcie
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu budowlanego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

23) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

24) ,trasie rowerowej” — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o0 matym ruchu Iub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

25) ,przestrzeni publicznej”- nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej danej miejscowosci, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogéotu uzytkownikow, tj.:
ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

26) ,,agroturystyce” — nalezy przez to rozumie¢ forme¢ turystyki prowadzong w gospodarstwach
agroturystycznych, wylacznie w ramach czynnych gospodarstw rolnych, zwigzang z wypoczynkiem na wsi,
w sktad ktorych wchodza m.in. budynek (budynki) mieszkalne, budynki inwentarskie i gospodarcze;
obejmuje réznego rodzaju ustugi, wtym np.: zakwaterowanie, czeSciowe lub catodniowe positki,
wedkarstwo, jazde konna, noclegi zwigzane z korzystaniem ze sportdw sezonowych, uczestnictwo
w pracach gospodarskich iw pracach tradycyjnego rzemiosta artystycznego, w obrzedach ludowych,
W przygotowaniu potraw regionalnych itp.

27) ,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek
budowlanych objetych projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo
zgloszeniem;

28) ,,obudowie biologicznej” — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ trawiasta, krzewy lub zadrzewienia
wystepujace  w bezposrednim otoczeniu zbiornikow wodnych, kanatow odwadniajacych 1irowow
melioracyjnych.

2. Jezeli w ustaleniach planu przywotano aktualnie obowigzujgce akty prawne — w przypadku nowelizacji
tych aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowac przepisy zgodne z obowigzujagcym stanem
prawnym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA WSZYSTKICH TERENOW

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:
1) nakaz:

a) ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejgcego zagospodarowania oraz dgzenia do
wykorzystania istniejacych obiektow przy zmianie ich funkcji poprzez ich adaptacje, odbudowe,
przeksztalcenia irozbudowe dla nowych funkcji ustalonych jako przeznaczenie podstawowe Iub
dopuszczalne,

b) ksztattowania formy architektonicznej nowych obiektow kubaturowych i inzynierskich w nawiazywaniu
do warto$ciowych elementow miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu, w tym: gabarytow obiektow,
ksztattu dachéw oraz faktury uzytych materialow, zuwzglednieniem ustalen planu zawartych dla
poszczegblnych przeznaczen terendow, w tym wysoko$¢ zabudowy i ksztalt dachu,
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c) realizacji budynkoéw mieszkalnych w terenach zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej RM w uktadzie
wolnostojacym,

d) stosowania jednolitej geometrii dachdéw oraz jednolitej kolorystyki elewacji przy realizacji zabudowy
mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym i szeregowym,

e) uwzgledniania wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy przy lokalizacji oraz
rozbudowy budynkow; w przypadku nie wyznaczenia takiej linii obowigzujg przepisy odrebne,

f) lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej; wymog
nie dotyczy budynkéw istniejacych dla ktéorych dopuszczono mozliwos¢ remontu, przebudowy,
odbudowy, nadbudowy irozbudowy oraz terené6w oznaczonych symbolami F.MN/U.04, F.MN/U.05,
F.MN/U.06, F.MN/U.07, F.MN/U.10;

2) zakaz:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami: F.MN/U.04, F.MN/U.05, F.MN/U.06, F.MN/U.07, F.MN/U.10,

c) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym na terenie sotectw: Gorna
Wies, Kozierow, Wilczkowice, Zerwana,

d) zwigkszania wysoko$ci istniejacej zabudowy, przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy
wyznaczong w planie,

e) lokalizacji budynkéw w liniach rozgraniczajacych drog,

f) stosowania dachdéw kopertowych na budynkach lokalizowanych w granicy Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie oraz Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego,

g) wprowadzania zmian uksztaltowania terenu oraz nasypywania gruntu, na terenach osuwisk
1 terenach zagrozonych wyst¢powaniem osuwisk (w tym strefach buforowych), z wyjatkiem przypadkow
dotyczacych prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami, na ktorych realizacj¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dokonano zgtoszenia lub uzyskano decyzj¢ administracyjna;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje¢ budynku w granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) utrzymanie iadaptacje istniejacej zabudowy, zmozliwoscia remontu, przebudowy, odbudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w rozdziale I1I,

¢) utrzymanie dotychczasowego ksztattu dachu istniejacej zabudowy,

d) prowadzenie robdt budowlanych, tj. remont, przebudowa, odbudowa, nadbudowa, na terenach, dla
ktorych:

- minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego
wskaznika w stanie istniejacym, nie powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony planem jest nizszy niz warto$¢ tego
wskaznika w stanie istniejacym, nie powodujac dalszego zwigkszania tego wskaznika,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustalony planem jest nizszy niz warto$¢ tego
wskaznika w stanie istniejacym, nie powodujac dalszego zwickszania tego wskaznika,

- minimalna liczba miejsc do parkowania jest mniejsza niz liczba ustalona planem,

e) lokalizacjg¢ nowych budynkow niemieszkalnych, uzupehiajacych istniejace zainwestowanie,
tj. garazy 1ibudynkow gospodarczych w terenach zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j,
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, okreslonych
w rozdziale III,

f) wytyczanie niewyznaczonych na rysunku planu $ciezek rowerowych i ciagdw pieszo- rowerowych, wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, przy zachowaniu wymogdow przepisow odrebnych i ustalen planu,
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g) realizacj¢ inwestycji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, przed realizacja inwestycji z zakresu
przeznaczenia podstawowego, przy zachowaniu warunkéw (parametréw i wskaznikdw) okreslonych
w planie dla danego przeznaczenia terenu,

h) zmiang¢ sposobu uzytkowania poddaszy na cele mieszkaniowe, przy uwzglednieniu pozostalych ustalen
planu,

1) w terenach przeznaczonych na cele zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje stacji tadowania samochodow
elektrycznych,

j)w terenach rolnych R izieleni nieurzadzonej ZR lokalizacj¢ ogolnodostgpnych niekubaturowych
urzadzen sportu i rekreacji, masztow i wiez widokowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

k) lokalizacj¢ wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej, wylacznie przy
zapewnieniu mozliwosci wydzielenia, dla kazdego zbudynkéw, minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej dla danego przeznaczenia w par. 11,

1) niwelacje terenu dzialki w terenach lezacych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
oraz Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego przy uwzglednieniu: maksymalnych nasypow do 1,0 m,
maksymalnych wykopow do 1,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. g.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska - w_zakresie ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) obowigzek przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju iochrony srodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych;

2) wprowadza si¢ nakazy:
a) ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie i ksztaltowanie roznych form zieleni: urzadzone;j,

nieurzadzonej, terendw lasow, zieleni nadrzecznej w celu zachowania cigglosci strefy ekologicznej,
o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

b) wykorzystania gruntoéw w terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami intensywnosci i wskaznikami powierzchni
zabudowy — wyznaczonymi dla poszczegolnych terendow,

c) maksymalnej ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terenéw w sposob ustalony planem poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji, o ile nie uniemozliwia to realizacji
inwestycji zgodnej z planem,

d) ochrony pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ochrony rowéw odwadniajgcych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ochrony istniejacej obudowy biologicznej ciekow wodnych i zbiornikow wodnych;

3) w odniesieniu do nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych obowiazuje zakaz
grodzenia w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych ikonserwacyjnych zwigzanych
z utrzymywaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekow wodnych wydzielonych oraz
nie wydzielonych na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w terenach woéd powierzchniowych $rédladowych, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych; zakaz nie dotyczy urzadzen wodnych, mostow i polgczen
komunikacyjnych  zapewniajacych ciaglos¢  w systemie komunikacyjnym  obszaru, budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowg oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) minimalng odleglo$¢ budynkoéw od lasu nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w planie wskazuje si¢ obszar objety formg ochrony przyrody podlegajacy ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych o ochronie przyrody:
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a) Diubnianski Park Krajobrazowy, dla ktorego obowiazuje plan ochrony ustanowiony uchwata
nr XXXVI/545/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego zdnia 29 maja 2017 roku w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego,

b) Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie, dla ktorego obowigzuje plan ochrony ustanowiony uchwatg nr
XX/276/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

8) budynki w sasiedztwie terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz wod powierzchniowych, wskazanych jako element informacyjny, nalezy
lokalizowa¢ w odleglosci od linii brzegéw nie mniejszej niz Sm, z zastrzezeniem pkt 9; nie dotyczy to
terenow, dla ktorych plan wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) na obszarze Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego oraz na obszarze Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia, wynikajace
z przepisow odrgbnych, w tym aktoéw prawnych ustanawiajacych sposoby ochrony tego obszaru;

10) w obszarze parkow ustala sig:
a) ochrong roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej,
b) ochrong zasobow kulturowych (w tym obiektow zabytkowych),
¢) zachowanie zabytkowych zespolow parkowych, w tym szczegdlnie wpisanych do rejestru zabytkow,
d) rozwoj turystyki i wypoczynku (szlaki turystyki pieszej, sciezki rowerowe, konne),
e) ochrong ciggdéw ekologicznych tworzonych przez cieki wodne wraz z ich obudowa biologiczna;

11) w granicach obszaru planu wystepuja nastepujace pomniki przyrody, ustanowione wedlug przepisow
odrebnych i wprowadzone do rejestru pomnikow przyrody, tj.:

a) nr rejestru 17/6 - gatunek Buk pospolity, zlokalizowany w parku podworskim w Michatowicach,
b) nr rejestru 17/7 - gatunek Deren jadalny, zlokalizowany w parku podworskim w Michatowicach,

c)nr rejestru 17/8 - gatunek Kasztanowiec zwyczajny, zlokalizowany w parku podworskim
w Michatowicach;

12)dla pomnikéw, oktéorych mowa w pkt. 13 obowiazuja zakazy ustalone w Rozporzadzeniu
Nr 31 Wojewody Krakowskiego z dnia 16 listopada 1998 r. w sprawie pomnikéw przyrody na terenie
wojewodztwa krakowskiego (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 28 poz. 238), ktore wprowadza zakazy
dotyczace prowadzenia jakichkolwiek czynnos$ci mogacych spowodowaé uszkodzenie lub zniszczenie
obiektu;

13) w celu zapewnienia ochrony obszarow o wysokich walorach przyrodniczych ustala si¢ strefe
ekologiczng — obszar stanowiacy powiazania przyrodnicze o zasiggu okreslonym na rysunku planu;
w ramach tego obszaru ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, poza obszarami dopuszczajagcymi zabudowe zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) istniejace budynki mieszkaniowe, gospodarcze i garazowe pozostawia si¢ do zachowania lub adaptacji
z mozliwos$cig polepszenia ich standardéw poprzez przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania poddaszy
na cele uzytkowe, z uwzglgdnieniem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, jakie
obowiazuja dla zabudowy mieszkaniowe;j i zagrodowej, okreslonych w rozdziale II i III;

14) W zakresie zasad dotyczacych korytarza ekologicznego, ustala si¢:

a) zachowanie droznosci korytarza i cigglosci przyrodniczej, ochrony istniejagcych wartosci §rodowiska,
w tym zachowanie otwartych przestrzeni,

b) zakaz zwartej zabudowy zaklocajacej drozno$¢ korytarza oraz zagospodarowanie terendw zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty,

c) dla inwestycji drogowych stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczania si¢ zwierzat.
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2. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska - w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami
1 polami elektromagnetycznymi:

1) dla istniejacego i wprowadzanego programu ustugowego oraz innych obiektéw dziatalnosci gospodarczej
ustala si¢ wymog, by  prowadzona  przez  poszczegélne  podmioty dziatalnosc¢
i zwigzana z nig uciazliwos¢ zamykata si¢ w granicach dziatki uzytkownika a emisje nie przekraczaty
obowigzujacych standardéw jakosci sSrodowiska;

2)dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, na ktérych zostanie stwierdzone przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wymagana jest realizacja zabezpieczen technicznych (szpalery drzew,
kurtyny i ekrany akustyczne, nowe rozwigzania techniczne) w celu obnizenia emitowanego poziomu hatasu
do dopuszczalnego;

3) nowoprojektowane budynki podlegajace ochronie akustycznej nalezy sytuowa¢ w miejscach najmniej
narazonych na wystepowanie hatasu;

4)na podstawie przepisow odregbnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje si¢ tereny, wyznaczone
niniejszym planem jako nalezace do poszczegolnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych okreslone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenow nalezy przyjmowaé poziom
hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

a) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (1.1MN,
IMN, 1.2MN, 2MN) - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

b) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa i ustugi (1.MN/U, MN/U)
jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

¢) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa zagrodowa (1.RM, RM) - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

d) tereny turystyki irekreacji (UT) iteren sportu irekreacji (US) — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, w ktorych znajduja si¢ ustugi oswiaty i1 kultury
— jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
imlodziezy; dla pozostalych terenéw nic ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska - w zakresie ochrony sanitarnej:

1) nakaz zachowania odlegtosci min. 50m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych
artykuly Zzywno$ci oraz studni, zrodet istrumieni sluzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

2) nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody w obszarze S0m-
150m od granicy cmentarza.

4. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska - w zakresie warunkow ekologicznych:

1) zakaz lokalizacji - przedsiewzie¢, mogacych w rozumieniu przepisow odrebnych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
i inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ zrealizowanych przed wejSciem w zycie niniejszego
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy inadbudowy przy utrzymaniu badz poprawie
standardow jakoS$ci srodowiska;

2) dla trenow potozonych w Dtubniafiskim Parku Krajobrazowym oraz w Parku Krajobrazowym Dolinki
Krakowskie obowigzuja ponadto zakazy i warunki dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym aktow prawnych ustanawiajacych
sposoby ochrony tego obszaru;

3) uciazliwos¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonych terenéw zabudowy ustugowej;
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4) celem ograniczenia zanieczyszczen powietrza w zakresie niskiej emisji z proceséw spalania paliw
statych w indywidualnym systemie zaopatrzenia w ciepto obiektow, preferuje si¢ stosowanie ekologicznych
no$nikdéw energii lub korzystanie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
regulacjami  obowigzujagcymi w gminie Michatowice, zuwzglednieniem segregacji  odpadow
u zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadoéw niebezpiecznych;

6) koniecznos$¢ likwidacji ,,dzikich” wysypisk odpadow;

7) nakaz budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie
z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych, zuwzglednieniem ochrony przed polami
elektroenergetycznymi;

8) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow oraz sktadowania substancji i surowcow mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych oraz lokalizacji instalacji do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych w tym skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz
instalacji do unieszkodliwiania odpadoéw innych niz niebezpieczne niezaleznie od zastosowanej metody.

5. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska - w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdéw w obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych i strefie buforowej, w pozostatych terenach przy uwzglednieniu przepisoOw odrgbnych;

2) nakaz realizacji kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen oraz w zaleznosci od
potrzeb separatory substancji ropopochodnych dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1 ha oraz
innych szczelnych powierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie stawow i naturalnych oczek wodnych na terenie catego obszaru objgtego planem;

4)w obszarze zalegania GZWP Nr 326 Zbiornik Czestochowa (E) oraz w obszarze zalegania
udokumentowanych zasobéw GZWP Nr 409 Niecka Miechowska (SE) (caty obszar planu) wprowadza si¢
nakaz zabezpieczenia przed niekontrolowanym wyciekiem substancji szkodliwych dla $rodowiska
z obiektow i urzadzen;

5) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
opadowej, cieku lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem
(przy wspodlczynniku sptywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencje;

6) w obszarach osuwisk, stref buforowych raz terenach zagrozonych ruchami osuwiskowymi:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku lub kanalizacji
opadowe;j,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych zbiornikdéw wybieralnych dla woéd opadowych, przy
jednoczesnym wskazaniu odbiornika na wypadek przepetnienia.

6. W terenach osuwisk, stref buforowych oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ustala si¢ zakaz
lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.

7. Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej nr 8/2012 z dnia 17 wrzesnia
2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej zrzeki Dhubni
w km 10+960 w miejscowosci Raciborowice na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji S.A. w Krakowie oraz decyzja Starosty Krakowskiego znak: OS.11.6341.71.2016.MZ
z dnia 30.06.2016 1.
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8. Dla ujecia wody ze studni S-1 bis na terenie wsi Michalowice (ujecie wodociagowe ,,Michalowice -
Banasiowka”, dziatka gminna nr 667/2) decyzja Starosty Krakowskiego znak: 0OS.6223-11/08 z dnia
23.09.2008 r. ustanowiona zostata strefa ochronna ograniczona do terenu ochrony bezposredniej, w ktorej
obowiazuja zakazy i nakazy zgodnie z ww. przepisami.

9. Dla ujgcia wody ze studni S-1 na terenie wsi Michatowice (dziatka gminna nr 667/2) decyzja Starosty
Krakowskiego znak: O0S.6223-7/10 z dnia 09.04.2010 r. ustanowiona zostata strefa ochronna ograniczona do
terenu ochrony bezposredniej, w ktorej obowigzuja nastgpujace zakazy i nakazy zgodnie z ww. przepisami.

10. Dla ujecia wody ze studni GM-1, GM-1 bis na terenie wsi Michalowice (dziatki nr 417/3, 418/1)
decyzja Starosty Krakowskiego znak: 0S.62230/8/04/MP zdnia 27.12.2004r. ustanowiona zostata strefa
ochronna ograniczona do terenu ochrony bezposredniej, w ktorej obowigzujg nastgpujace zakazy inakazy
zgodnie z ww. przepisami.

11. Dla ujecia wody ze studni BS-1 na terenie wsi Michatowice (dziatka nr 244) decyzja Panstwowego
Gospodarstwa ~ Wodnego  Wody  Polskie  Dyrektora  Zarzadu  Zlewni  w Krakowie  znak:
KR.ZUZ.2.4100.9.2021.EP z dnia 14.06.2021 r. ustanowiona zostata strefa ochronna ograniczona do terenu
ochrony bezposredniej, w ktorej obowiazujg nastepujace zakazy i nakazy zgodnie z ww. przepisami.

12. Dla ujecia wody ze studni K-1 na terenie wsi Kozierow (dziatka nr 115/3) decyzja Panstwowego
Gospodarstwa ~ Wodnego  Wody  Polskie = Dyrektora  Zarzadu  Zlewni  w Krakowie  znak:
KR.ZUZ.2.4100.8.2019.JS z dnia 02.09.2019 r. ustanowiona zostata strefa ochronna ograniczona do terenu
ochrony bezposredniej, w ktorej obowiazuja nastepujace zakazy i nakazy zgodnie z ww. przepisami.

13. W granicach obszaru planu nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

14. Obszar objety planem potozony jest w rejonie, gdzie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi
oraz osuwiska okresowo — aktywne, nieaktywne, zarejestrowane w ramach projektu ,,System Oslony
Przeciwosuwiskowej SOPO”, wykazane w kartach rejestracyjnych oraz na mapie osuwisk 1 terenow
zagrozonych ruchami masowymi, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w ust. 15.

15. Na rysunku planu wskazuje sie:

a) osuwiska okresowo — aktywne, nieaktywne - tereny nienadajace si¢ pod lokalizacj¢ budownictwa,
z mozliwoscig dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i ustugowego izagrodowego, oraz budowy
irozbudowy droég oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w zasiggu osuwisk nieaktywnych, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych, ze szczegdlnym rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie naruszy
roOwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska,

b) strefy buforowe - strefy wokot osuwisk, w szczegolnosci wokot tylnych (gtownych) skarp osuwiskowych,
gdzie w wyniku rozwoju osuwiska tereny polozone na obrzezach osuwiska (w szczegdlno$ci powyzej
progdéw) moga zostaé¢ objete procesami osuwiskowymi; strefy buforowe, nalezace do terendw zagrozonych,
wynosza od 10 m do 20 m i zalezg od wysokos$ci skarpy osuwiskowej, zgodnie z karatami rejestracyjnymi
lub kartami dokumentacyjnymi osuwiska, w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow
budowlanych oraz budowe irozbudowe droég oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych, ze szczegdélnym rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie naruszy
roOwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska,

¢) tereny zagrozone ruchami masowymi - stanowigce tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych,
w granicach ktoérych ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych oraz budowe i rozbudowe
drég oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu przepisOw odrgbnych, ze
szczegolnym rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie naruszy roéwnowagi gruntu inie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska;

16. Obszar planu zlokalizowany jest w zasiggu korytarza kolejowego linii kolejowej nr 1111113
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Na terenie objetym planem wystgpuja nastgpujace obiekty, tereny iobszary objete ochrong oraz
przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
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a) w miejscowosci Michalowice zespot dworski sktadajacy si¢ z: dworu, spichlerza, stajni, parku,
oznaczony na rysunku planu jako [A- 625/M],

b)w  miejscowosci  Zerwana dom nr 11 zmieszczaca si¢  wnim  aptekag = wraz
z otoczeniem ogrodowym oraz usytuowang w jego obrebie kaplicg z figurg §w. Jana Nepomucena w jej
wnetrzu, oznaczony na rysunku planu jako [A- 408/M];

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw i przeznaczone w planie do objecia ochrong:
a) w miejscowosci Kozierow:

- dom drewniany, ul Lipowa przy budynku nr 92, dz. nr 96, z 1940 r., oznaczony na rysunku planu jako
ez 01,

- krzyz metalowy z figura Jezusa u zbiegu ulic Lipowa/Graniczna, dz. nr 12/2, pol. XX w., oznaczony
na rysunku planu jako ez_02,

- krzyz drewniany z figura Jezusa u zbiegu ulic Warszawska/Graniczna, dz. nr 112/3, pot. XX w.,
oznaczony na rysunku planu jako ez 03,

b) w miejscowosci Michatowice:

- kosciot NMP Krolowej Polski z 1963 r., ul. Jana Pawla II, dz. nr 653, oznaczony na rysunku planu
jako ez_04,

- dom murowany,, ul. Krakowska 128, dz. nr 717, z 1930 r., oznaczony na rysunku planu jako ez-06,

- zespot dworsko - parkowy - dwor wraz ze spichlerzem i stajnig, ul. Dabrowskich 41, dz. nr 931/1,
1892-1897 r., oznaczony na rysunku planu jako ez_08,

- zespot dworsko - parkowy — park dworski, ul. Dabrowskich 41, dz. nr 931/1, 1892-1897r.,
oznaczony na rysunku planu jako ez 09,

¢) w miejscowosci Wilczkowice:

- kamienna kapliczka Matki Bozej, ul. Jaworowa przy budynku nr 6, dz. nr 43/2, 1826 r., oznaczony na
rysunku planu jako ez_10,

- krzyz metalowy z figurg Jezusa, ul. Smolna przy budynku nr 78, dz. nr 220/6, 1933 r., oznaczony na
rysunku planu jako ez_11,

d) miejscowosci Zerwana:
—dom z apteka i ogrodem nr 12, dz. nr 15/2, 1917 r., oznaczony na rysunku planu jako ez_12,

—dom drewniany, ul. Krakowska 190, dz. nr 525/1, drewniany z ok. 1910 r., oznaczony na rysunku planu
jako ez 07,

— dom murowany, ul. Dgbrowskich 7, dz. nr 865, ceglany z ok. 1922 r., oznaczony na rysunku planu jako
ez_05,

—kaplica Sw. Jana Nepomucena z otoczeniem, dz. nr 15/2, XVIII w., oznaczona na rysunku planu jako
ez_13;

3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow:
a) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

- Michatowice — osada z okresu wpltywow rzymskich wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa
matopolskiego pod numerem 934 decyzja z dnia 22.11.1968 1.,

- Michatowice — osada neolityczna wpisana do rejestru zabytkoéw wojewddztwa malopolskiego pod
numerem 1244 decyzja z dnia 21.12.1970 1.,

- Wilczkowice — osada neolityczna wpisana do rejestru zabytkow wojewoddztwa matopolskiego pod
numerem 1251 decyzjg z dnia 21.12.1970 r.,

b) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- Wola Zachariaszowska (Gorna Wies), st. 2 (APZ-100-56/55), osada, neolit,
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- Goérna Wies, st. 1 (APZ-100-56/56), osada, neolit,

- Wola Zachariaszowska (Gérna Wies), st. 4 (APZ-100-56/100), osada, neolit,
- Goérna Wies, st. 2 (APZ-100-56/118), osada, neolit,

- Gorna Wies, st. 3 (APZ-100-56/119), slad osad., epoka kamienia,

- Gorna Wies, st. 4 (APZ-100-56/120), slad osad., epoka kamienia,

- Goérna Wies, st. 5 (APZ-100-56/121), §lad osad., epoka kamienia,

- Gorna Wies, st. 6 (APZ-100-56/122), osada, neolit,

- Gorna Wies, st. 7 (APZ-100-56/123), slad osad., epoka kamienia,

- Kozierow, st. 1 (APZ-100-56/112), $lad osad., neolit,

- Kozierow, st. 2 (APZ-100-56/113), §lad osad., neolit,

- Michatowice, st. 27 (APZ-100-56/124), slad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 28 (APZ-100-56/125), $lad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 29 (APZ-100-56/126), $lad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 30 (APZ-100-56/127), slad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 31 (APZ-100-56/128), slad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 32 (APZ-100-56/129), $lad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 33 (APZ-100-56/130), osada, neolit,

- Michatowice, st. 34 (APZ-100-56/131), $lad osad., neolit,

- Michatowice, st. 35 (APZ-100-56/132), $lad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 36 (APZ-100-56/133), slad osad., neolit,

- Michatowice, st. 37 (APZ-100-56/134), slad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 38 (APZ-100-56/135), slad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 39 (APZ-100-56/136), osada, neolit,

- Michatowice, st. 40 (APZ-100-56/137), osada, neolit,

- Michatowice, st. 41 (APZ-100-56/138), slad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 42 (APZ-100-56/139), osada, neolit,

- Michatowice, st. 43 (APZ-100-56/140), slad osad., epoka kamienia,

- Michatowice, st. 1 (APZ-100-57/45), osada, kultura lendzielska,

- Michatowice, st. 3 (APZ-100-57/7), osada, kultura lendzielska,

- Michatowice, st. 13 (APZ-100-57/6), osada, kultura lendzielska,

- Michatowice, st. 20 (APZ-100-57/15), osada, kultura lendzielska,

- Michatowice, st. 4 (APZ-100-57/59), osada, krag naddunajski,

- Michatowice, st. 10 (APZ-100-57/2), obozowisko, krag naddunajski,

- Michatowice, st. 11 (APZ-100-57/4), obozowisko, krag naddunajski,

- Michatowice, st. 12 (APZ-100-57/5), osada, krag naddunajski,

- Michatowice, st. 22 (APZ-100-57/20), obozowisko, krag naddunajski,

- Michatowice, st. 24 (APZ-100-57/64), obozowisko, kultura pucharéw lejkowych,
- Michatowice, st. 5 (APZ-100-57/46), osada, kultura ceramiki promieniste;j,
- Michatowice, st. 14 (APZ-100-57/9), osada, kultura ceramiki promienistej,
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- Michatowice, st. 18 (APZ-100-57/13), obozowisko, kultura ceramiki promienistej,
- Michatowice, st. 21 (APZ-100-57/16), obozowisko, kultura ceramiki promienistej,
- Michatowice, st. 6 (APZ-100-57/63), obozowisko, neolit,

- Michatowice, st. 9 (APZ-100-57/1), obozowisko, neolit,

- Michatowice, st. 15 (APZ-100-57/10), $lad osad., neolit,

- Michatowice, st. 16 (APZ-100-57/11), $lad osad., neolit,

- Michatowice, st. 17 (APZ-100-57/12), §lad osad., neolit,

- Michatowice, st. 19 (APZ-100-57/14), obozowisko, neolit,

- Michatowice, st. 25 (APZ-100-57/65), $lad osad., neolit,

- Michatowice, st. 44 (APZ-100-57/116), slad osad., neolit,

- Michatowice, st. 26 (APZ-100-57/115), osada, neolit, wczesna epoka brazu

- Michatowice, st. 7 (APZ-100-57/17), osada, neolit, wczesna epoka brazu

- Michatowice, st. 23 (APZ-100-57/39), $lad osad., neolit,

- Michatowice, st. 8 (APZ-100-57/19), osada, kultura przeworska,

- Michatowice, st. 2 (APZ-100-57/8), osada, kultura tuzycka,

- Wilczkowice, st. 6 (APZ-100-57/28 ), kultura ceramiki wstegowej rytej, osada,
- Wilczkowice, st. 4 (APZ-100-57/34), osada, kultura lendzielska,

- Wilczkowice, st. 5 (APZ-100-57/23), osada, kultura lendzielska,

- Wilczkowice, st. 15 (APZ-100-57/117), osada, kultura lendzielska,

- Wilczkowice, st. 1 (APZ-100-57/18), osada, kultura lendzielska,

- Wilczkowice, st. 2 (APZ-100-57/22), osada, kultura lendzielska,

- Wilczkowice, st. 9 (APZ-100-57/32), osada, kultura lendzielska,

- Wilczkowice, st. 10 (APZ-100-57/33), osada, kultura lendzielska,

- Wilczkowice, st. 3 (APZ-100-57/21), obozowisko, neolit,

- Wilczkowice, st. 8 (APZ-100-57/31), osada, neolit,

- Wilczkowice, st. 7 (APZ-100-57/29), obozowisko, neolit,

- Wilczkowice, st. 11 (APZ-100-57/108), osada, epoka kamienia,

- Wilczkowice, st. 12 (APZ-100-57/109), osada, epoka kamienia,

- Wilczkowice, st. 13 (APZ-100-57/110), osada, epoka kamienia,

- Wilczkowice, st. 14 (APZ-100-57/111), osada, epoka kamienia.

2.Na rysunku planu wskazano zasigg strefy ochrony bezposredniej zabytku, wg decyzji
o wpisie do rejestru zabytkow, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1.

3. W celu ochrony, uzupetienia i odtworzenia wysokich warto$ci kulturowych istniejacych w obszarze
objetym planem ustala si¢ strefe konserwatorska ochrony posredniej, o zasiggu okres§lonym na rysunku
planu obejmujacg obiekty i obszary w otoczeniu lub sgsiadujace z obiektami i terenami wpisanymi do rejestru
zabytkow; w zasiegu strefy ustala si¢ nakaz:

1) dostosowania nowych elementow zagospodarowania terenow do historycznej kompozycji, skali, gabarytow
i formy;

2) stosowania materiatdw budowlanych nawigzujacych swoim charakterem (wygladem) do materialow
tradycyjnych, np. tj. drewno, kamien, ceramika.
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4. W zakresie ochrony:

1) obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a— b, ustala si¢
nakaz ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejacej formy architektonicznej budynku zabytkowego:
bryly i gabarytow budynku, geometrii dachu, materialu pokrycia ikoloru dachu, kolorystyki, materiatu
wykonczeniowego, wystroju elewacji i kompozycji, z dopuszczeniem dziatan inwestycyjnych dotyczacych
zespotu dworskiego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem F.ZP.01, a w szczegdlnoSci:

a) odbudowy i przebudowy dworu,

b) dopuszczenia realizacji funkcji mieszkalnej i ustugowej w obiektach zespolu dworsko — parkowego:
dworu, stajni i spichlerza,

¢) przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw stajni ispichlerza oraz réwniez istniejacego
niezbytkownego budynku dawnego skupu zywca;

2) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. a-d, ustala sig:

a) nakaz zachowania warto$ci historycznej, zabytkowej i architektonicznej tych obiektow (bryly
i elewacji budynkow oraz detalu architektonicznego) oraz przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszczenie nadbudowy w celu uzytkowego wykorzystania poddasza,

d) dopuszczenie robot budowlanych polegajacych na termomodernizacji wylacznie w sposob
niepowodujacy zatarcia cech stylowych obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie adaptacji obiektow, w sposdb nienaruszajacy elementéw historycznych oraz ustalen planu
zawartych w Rozdziale III, przy podporzadkowaniu dziatan adaptacyjno — rewaloryzacyjnych
warto$ciom kulturowym obiektow,

f) dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne dotyczace zespolu dworskiego zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem F.ZP.01, o ktéorych mowa w pktl.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na:

1) obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, =z dopuszczeniem zastosowania systemow paneli
fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych zintegrowanych z budynkami (system BIPV);

2) elewacjach budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
3) potaciach dachow budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw od strony przestrzeni publicznych.
6. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastepuje:

1) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed zniszczeniem, w szczegdlno$ci wynikajacym
z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu;

2) wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robdt ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych zuprawami
rolnymi) w obrgbie stanowisk wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa wust. 1, powinny by¢
prowadzone w sposob nienaruszajacy przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

8. Zasady ochrony, o ktéorych mowa wust. 4 pkt 2, nalezy stosowaé¢ do obiektow objetych gminng
ewidencjg zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowia ulice, drogi, place, ciggi piesze, szlaki rowerowe, skwery w otoczeniu
zabudowy ustugowej, w szczegolnosci z zakresu ustug publicznych oraz place zabaw i tereny rekreacyjno
sportowe;

2) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ nastepujace tereny:
a) zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych (UP),

b) sportu i rekreacji (US) wraz z sgsiadujacymi terenami zieleni urzadzonej (ZP),
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c) tereny turystyki i rekreacji (UT),
d) drog publicznych (KDZ, KDL, KDD);
3) wprowadza si¢ nast¢pujace nakazy:

a) ksztaltowania przestrzeni publicznych placow iulic poprzez podkreslanie uktadow i osi
kompozycyjnych, dbato$¢ o detal, ksztattowanie wnetrz urbanistycznych,

b) konieczno$¢ zachowania istniejgcego uktadu ulic, placéw, zatozen urbanistycznych oraz  utrzymania
1 rewitalizacji istniejacych obiektow zabytkowych i parkow,

c) uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw, o ktorych mowa w pkt 2, potrzeb 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez eliminowanie barier architektonicznych.

§ 11. Ustalenie szczegélowych zasad i warunkow podzialéw oraz scalen i podzialéw nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu art.15 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ scalania ipodziaty nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w oparciu o zasady zawarte w ust. 2.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek —800 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60°
a 120°%
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 9:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1MN, 1MN
powierzchnia dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 800 m?;

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.2MN, 2MN
powierzchnia dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 1000 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.MN/U,
MN/U powierzchnia dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 800 m?;

4) dla obiektéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U, Ui dla obiektow ustugowych
z zakresu ushug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.UP, UP powierzchnia dziatki
budowlanej wynosi nie mniej niz 1000 m?;

5) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, RM, R, ZR, ZL, ZL.1, WS, IT, UT, US
nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki z wyjatkiem terendéw, dla ktérych
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek wynikajg z przepiséw odrgbnych;

6) dla dziatki wyznaczonej pod droge ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nie mniejsza niz 5m;

7) dla dziatek drogowych bez przelotu oraz stuzebno$ci przejazdu bez przelotu, o dlugosci powyzej 50 m,
wymagane jest zakonczenie lub zawarcie w ich ciggu placu do zawracania o wymiarach min. 12,5 m x 12,5
m, wyznaczonego w ramach projektu zagospodarowania terenu;

8) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 - 4 nie dotycza dziatek wydzielanych dla realizacji inwestycji celu
publicznego, badz zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty oraz wydzielen pod infrastrukture stuzaca
obstudze obszaru; umozliwia si¢ wydzielenie dziatek dla poszerzenia i urzadzenia istniejacych drog, gdzie
linia podzialu dla nowo wydzielonych dziatek drogowych bedzie dostosowana do sytuacji terenowej,
stopnia zaje¢tosci 1 wykorzystania terenu;

9) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 - 4 nie dotycza terenéw w granicach zabytkow wpisanych do rejestru
zabytkow.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o powierzchni badz szerokos$ci mniejszej niz okreslone dla
poszczegdlnych rodzajow terenu, wymienionych w ust. 3 w celu:

1) powickszenia sgsiedniej nieruchomosci;
2) regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami;

3) oraz w przypadku, gdy ksztalt, wielko$¢ i cechy geometryczne dzialek gruntowych ujetych w ewidencji
gruntéw 1budynkow powstalych przed dniem wejScia w zycie niniejszego planu, nie pozwala na
wydzielenie nowych dziatek zgodnie z ustaleniami ust. 3.

5. Wprowadza si¢ zakaz podzialu nieruchomosci w przypadku, gdy projektowane do wydzielenia dziatki
gruntu nie posiadaja dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy
powickszeniu innej dziatki majacej dostgp do tej drogi, adziatki po podziale stanowi¢ beda jednolita
dopetniajaca si¢ catos¢ urbanistyczno — architektoniczna.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéwTereny
potozone w obszarach objetych planem wraz zistniejacymi na nich obiektami budowlanymi moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, o ile
przepisy uchwaty nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA — USTALENIA
SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.1MN, polozone w granicach
parkow krajobrazowych, w miejscowosciach:

1) Goérna Wie$, oznaczone na rysunku planu symbolami A.1.1MN.01 - A.1.1MN.02;
2) Michatowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.1.1MN.O1 - F.1.1MN.19;
3) Wilczkowice, oznaczone na rysunku planu symbolami £..1.1MN.O1 - £.1.1MN.15;
4) Zerwana, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1.1MN.01 - R.1.1MN.04.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu 1.1MN ustala sig¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowg 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) dojazdy niewydzielone i doj$cia do budynkow,

b) miejsca postojowe,

¢) budynki gospodarcze i garazowe,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre§lonym w ust. 1 terenie ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej;
2) zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, ktorg stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej;
3) tras rowerowych i Sciezek pieszych;
4) elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. f.
4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,40,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 50 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m dla zabudowy ustugowej,
- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej,
- 9 m dla budynkéw gospodarczych,
- 6 m dla budynkow garazowych, wiat i altan,

- 12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci masztow stacji bazowych, stupow
elektroenergetycznych) iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci tego typu obiektéw, jezeli wynika to znorm technicznych lub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogow funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiegu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

- dach stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy oraz czterospadowy, nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 37°- 45°, z wysuni¢tym poza lico $ciany okapem, z kalenicg rownoleglta do
dhuzszego boku budynku,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na budynkach
gospodarczych, garazowych iustugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m? oraz na
rozbudowywanych czeéciach budynkéw mieszkalnych i zagrodowych, o wysokos$ci nieprzekraczajacej
4 m,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiggu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejSciami) oraz wykonania taraséw stanowiacych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy ptaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,
klatkami schodowymi,

-dla zabudowy ustugowej parterowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich z warstwa
wegetatywna;

g) kolorystyka obiektow budowlanych:
- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane z kolorem dachu,
- dachy: barwy ciemne (np. braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub miejsca
postojowe w garazach:

- dla obiektow mieszkalnych 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych 1 miejsce postojowe na 20 m> powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgtoszeniem;
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4) wskaznik terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 1lit. d, nie dotyczy dojazdow
niewydzielonych, realizowanych na wydzielonej osobno dzialce, stanowiacych zagospodarowanie
towarzyszacego zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane;

5) w odniesieniu do potozonych w terenach 1.1MN gospodarstw rolnych z istniejgca zabudowsg dopuszcza si¢:

a) utrzymanie, w tym remonty i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow,
obiektow i urzadzen stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego (np. szklarni); dopuszcza si¢ takze
utrzymanie funkcji agroturystycznej,

b) rozwdj gospodarstwa rolnego, wtym funkcji agroturystycznej, polegajacy na rozbudowie
i nadbudowie istniejacych budynkéw oraz mozliwosci uzupehienia istniejagcej zabudowy budynkiem
mieszkalnym, budynkami gospodarczymi, garazowymi oraz innymi budynkami, obiektami
i urzadzeniami shluzgcymi wylgcznie produkeji rolniczej (np. szklarni) — z uwzglednieniem ustalonych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych, dla terenéw 1.1MN, dotyczacych
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy, zagospodarowania terenu i formy architektonicznej obiektow,
a takze warunkéw podziatow geodezyjnych dla terenow 1.1MN.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.2MN, polozone w granicach
parkow krajobrazowych, w miejscowos$ciach:

1) Goérna Wie$, oznaczone na rysunku planu symbolami A.1.2MN.01 - A.1.2MN.16;
2) Michalowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.1.2MN.01 - F.1.2MN.20;
3) Wilczkowice, oznaczony na rysunku planu symbolem £..1.2MN.01;
4) Zerwana, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1.2MN.01 - R.1.2MN.04.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 1.2MN ustala si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa, ktéra stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej, w ktorej udzial powierzchni uslugowej moze wynosi¢c do 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

3) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i dojécia do budynkow,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze i gospodarcze,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej;
2) tras rowerowych i §ciezek pieszych;
3) elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit. f.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
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d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla zabudowy ustugowej,
- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne i mieszkaniowo — ustugowe;j,
- 9 m dla budynkéw gospodarczych,
- 6 m dla budynkéw garazowych, wiat i altan,

- 12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegélnosci masztow stacji bazowych, stupow
elektroenergetycznych) iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci tego typu obiektéw, jezeli wynika to znorm technicznych lub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogdéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

- dach stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy oraz czterospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 37°- 45°, z wysunietym poza lico $ciany okapem, z kalenicg rownoleglta do
dhuzszego boku budynku,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na budynkach
gospodarczych, garazowych iustugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m? oraz na
rozbudowywanych cze$ciach budynkéw mieszkalnych i zagrodowych, o wysokos$ci nieprzekraczajacej
4 m,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania tarasow stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sa dachy plaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,
klatkami schodowymi,

-dla zabudowy ustugowej parterowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich z warstwa
wegetatywna,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:
- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane z kolorem dachu,
- dachy: barwy ciemne (np. braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- dla obiektow mieszkalnych 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych 1 miejsce postojowe na 20 m> powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) dostosowanie obiektdw i1 urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 50% terenu dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych objetych projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgtoszeniem,;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 1 lit. d, nie dotyczy dojazdow
niewydzielonych, realizowanych na wydzielonej osobno dzialce, stanowiacych zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane;

5) w odniesieniu do potozonych w terenach 1.2MN gospodarstw rolnych z istniejaca zabudowsg dopuszcza si¢:
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a) utrzymanie, w tym remonty i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow,
obiektow i urzadzen stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego (np. szklarni); dopuszcza si¢ takze
utrzymanie funkcji agroturystyczne;,

b) rozwoj gospodarstwa rolnego, wtym funkcji agroturystycznej, polegajacy na rozbudowie
i nadbudowie istniejacych budynkéw oraz mozliwosci uzupehienia istniejacej zabudowy budynkiem
mieszkalnym, budynkami gospodarczymi, garazowymi oraz innymi budynkami, obiektami
i urzgdzeniami stluzagcymi wylacznie produkeji rolniczej (np. szklarni) — z uwzglednieniem ustalonych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych, dla terenéw 1.2MN, dotyczacych
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy, zagospodarowania terenu i formy architektonicznej obiektow,
a takze warunkéw podziatow geodezyjnych dla terenow 1.2MN.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej 1.MN/U,
polozone w granicach parkow krajobrazowych, w miejscowosciach:

1) Michatowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.1.MN/U.01 - F.1.MN/U.13;
2) Wilczkowice, oznaczony na rysunku planu symbolami £.1.MN/U.01 - £.1.MN/U.05;
3) Zerwana, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1.MN/U.01 - R.1.MN/U.04.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 1.MN/U ustala si¢:

1) zabudowe mieszkaniowo - ustugows, ktora stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej, w ktérej udzial powierzchni uslugowej moze wynosi¢ do 50 % powierzchni uzytkowej
budynku;

2) zabudowe¢ ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
4) zabudowg i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i dojscia do budynkdw,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkoéw, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji tras
rowerowych iS§ciezek pieszych, elementéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 4.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,55,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 30 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m dla zabudowy ushugowej,
- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej,

- 9 m dla budynkow gospodarczych,
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- 6 m dla budynkéw garazowych, wiat i altan,

-12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczego6lnosci masztow stacji bazowych, stupow

elektroenergetycznych) 1iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwickszenie wysoko$ci tego typu obiektow, jezeli wynika to znorm technicznych Iub (np.
w przypadku masztow, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiegu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

- dach stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy oraz czterospadowy, o nachyleniu potaci gtownych
potaci dachowych w przedziale 37°- 45°, zwysunietym poza lico $ciany okapem, z kalenica
réwnolegly do dtuzszego boku budynku,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na budynkach
gospodarczych, garazowych iuslugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m? oraz na
rozbudowywanych cze$ciach budynkoéw mieszkalnych i zagrodowych, o wysokos$ci nieprzekraczajacej
4 m,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania taraséw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy plaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,
klatkami schodowymii,

-dla zabudowy ustugowej parterowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich z warstwa
wegetatywna,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:
- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane z kolorem dachu,
- dachy: barwy ciemne (np. braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- dla obiektow mieszkalnych 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektoéw ustugowych 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgtoszeniem;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 1 lit. d, nie dotyczy dojazdow
niewydzielonych, realizowanych na wydzielonej osobno dzialce, stanowigcych zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane;

5) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem L.1.MN/U.05 za posrednictwem wyznaczonej na
rysunku planu drogi dojazdowej; zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow z drogi KDGP na teren £.1.MN/U.05.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej 1.U, potozone w granicach parkow krajobrazowych,
w miejscowosciach:

1) Goérna Wies, oznaczony na rysunku planu symbolem A.1.U.01;
2) Michalowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.1.U.01 - F.1.U.15;

3) Wilczkowice, oznaczony na rysunku planu symbolem £.1.U.01.
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2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 1.U ustala sig:
1) zabudowe ustugowa;
2) zabudowg 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i doj$cia do budynkow,
b) miejsca do parkowania,
¢) garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkdéw ustugowych,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) tras rowerowych 1 s$ciezek pieszych, elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 2 lit. f;

2) obiektow rzemiosta oraz obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska;

3) zabudowy jednorodzinnej oraz lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, zwigzanych z obsluga
i dozorem funkcji podstawowej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1;

4) parkingow.
4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 70%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 20 %,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
-12m,
- 6 m dla budynkow gospodarczych,
- 6 m dla budynkéw garazowych, wiat i altan,

-12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczego6lnosci masztow stacji bazowych, stupow

elektroenergetycznych) 1iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwickszenie wysoko$ci tego typu obiektow, jezeli wynika to znorm technicznych Iub (np.
w przypadku masztow, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiegu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

- dach stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy oraz czterospadowy, z wysunigtym poza lico
$ciany okapem, o nachyleniu potaci gléwnych potaci dachowych w przedziale 37°- 45°, z wysunietym
poza lico $ciany okapem, zkalenica rownolegla do dluzszego boku budynku; dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na budynkach
gospodarczych i ushugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m? oraz na rozbudowywanych czesciach
budynkéw mieszkaniowych i zagrodowych, o wysokosci nieprzekraczajgcej 4 m,

-dla zabudowy ustugowej parterowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich z warstwa
wegetatywna,
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g) kolorystyka obiektow budowlanych:
- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane z kolorem dachu,
- dachy: barwy ciemne (np. braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

4) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgtoszeniem.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej zzakresu ustug publicznych 1.UP, potozone
w granicach parkow krajobrazowych, w miejscowosci :

1) Goérna Wies, oznaczony na rysunku planu symbolem A.1.UP.01;
2) Michalowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.1.UP.01;
3) Wilczkowice, oznaczone na rysunku planu symbolami £.1.UP.01 - £.1.UP.02.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 1.UP ustala sig:
1) zabudowe ustugowa obejmujaca budynki i obiekty z zakresu:
a) administracji,
b) o$wiaty i nauki,
c) kultury,
d) zdrowia,
e) ustug sakralnych,
f) doméw opieki spotecznej,
g) ochrony przeciwpozarowej,
h) sportu i rekreacji, w tym boiska i place zabaw;
2) zabudowe 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i dojécia do budynkow,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe wbudowane i wolnostojace,
e) zielen urzadzona,

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych wust. 1 terenach, dla ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) zabudowy jednorodzinnej oraz lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, zwigzanych z obstuga
i dozorem funkcji podstawowej;
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2) zabudowy uslugowej, o charakterze niepublicznym, komercyjnym - w zakresie okreslonym w § 6 pkt 13;
3) parkingow;

4) tras rowerowych 1iS$ciezek pieszych, elementéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 2 lit. f.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 90%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-12 m dla zabudowy ustugowej; ograniczenie nie dotyczy dominant, tj. wieze koScielne, wieze
widokowe,

- 6 m dla budynkow gospodarczych,
- 6 m dla budynkéw garazowych, wiat i altan,

-12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczego6lnosci masztow stacji bazowych, stupow

elektroenergetycznych) iinnych nie wymienionych obiektow budowlanych; dopuszcza si¢
zwickszenie wysokosci tego typu obiektow, jezeli wynika to znorm technicznych Iub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

- dach stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy oraz czterospadowy, z wysunietym poza lico
$ciany okapem, o nachyleniu potaci gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 37°- 45°, z wysunigtym
poza lico $ciany okapem, zkalenica roéwnolegla do dluzszego boku budynku; dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich na budynkach ustugowych,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na budynkach
gospodarczych i ushugowych o powierzchni mniejszej niz 25 m? oraz na rozbudowywanych czesciach
budynkow mieszkaniowych i zagrodowych, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 4 m,

-dla zabudowy ustugowej parterowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich z warstwa
wegetatywna,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:
- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane z kolorem dachu,
- dachy: barwy ciemne (np. braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- 1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej),

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

2) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % terenu dziatlki budowlanej lub dziatek budowlanych objetych projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgloszeniem.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej 1.RM, polozone w granicach
parkéw krajobrazowych, w miejscowosciach:

1) Gérna Wies, oznaczone na rysunku planu symbolami A.1.RM.01 — A.1.RM.08;
2) Michalowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.1.RM.01 - F.1.RM.16;
3) Wilczkowice, oznaczone na rysunku planu symbolami £.1.RM.01 —£.1.RM.09;
4) Zerwana, oznaczony na rysunku planu symbolem R.1.RM.01.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 1.RM ustala sig:

1) zabudowe zagrodowa obejmujaca budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie oraz budynki,
budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno — spozywczemu, w tym budynki
do sprzedazy ptodow rolnych;

2) uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow,
zbiorniki przeciwpozarowe;

4) dojazdy niewydzielone i doj$cia do budynkows;
5) miejsca do parkowania;
6) budynki garazowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala sig:

1) ogdlnodostepne, niekubaturowe urzadzenia turystyki irekreacji takie jak np. Sciezki rowerowe, szlaki
turystyczne;

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w ust.2 pkt 3.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
f) geometria dachow:

- dach stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy oraz czterospadowy, z wysunietym poza lico
$ciany okapem, o nachyleniu potaci gtéwnych potaci dachowych w przedziale 37°- 45°, z wysunigtym
poza lico $ciany okapem, z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budynku,

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na budynkach
gospodarczych iustugowych o powierzchni mniejszej niz 25m? oraz fragmentéw budynkow
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej pod warunkiem, ze wysokos$¢ rozbudowy nie przekracza 4m,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:
- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane z kolorem dachu,
- dachy: barwy ciemne (np. braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub miejsca
postojowe w garazach:

- dla obiektow mieszkaniowych 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosi¢ maksymalnie 10 %
powierzchni przeznaczenia podstawowego danego terenu RM w gospodarstwie rolnym;

4) utrzymanie istniejacej zabudowy uslugowej, nie zwigzanej bezposrednio =z produkcja rolnicza,
z mozliwos$cig remontoéw, przebudowy irozbudowy przy zwigkszeniu powierzchni zabudowy nie wigcej
niz 50 % powierzchni istniejacej z mozliwo$cia zmiany sposobu uzytkowania na cele zwigzane
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

5) minimalna powierzchnia budynku gospodarczego nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;

6) spetnienie Wymogow wynikajacych z zasad zagospodarowania ~ terendw okreslonych
w rozdziale II;

7) spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenow okreslonych w rozdziale IV.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, w miejscowosci:
Michalowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.1MN.01 — F.1MN.20.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu 1MN ustala si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i dojscia do budynkdow,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze garazowe,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkoéw, zbiorniki przeciwpozarowe,

h) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej;
2) zabudowy mieszkaniowo - ushugowej, ktéra stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej;
3) tras rowerowych i $ciezek pieszych;
4) elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. f.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 50 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 9 m dla budynkow gospodarczych,

- 6 m dla budynkéw garazowych, wiat i altan,
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- 12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci masztow stacji bazowych, shupow
elektroenergetycznych) iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci tego typu obiektéw, jezeli wynika to znorm technicznych lub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

-dla budownictwa mieszkaniowego, mieszkaniowo — ustugowej dachy dwu i wielospadowe,
symetryczne o nachyleniu glownych potaci od 30° - 45° (mozliwos¢ wykorzystania poddaszy na cele
mieszkaniowe); dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad przybudéwkami,

- dla budownictwa ustugowego dachy plaskie, kolebkowe, jedno - dwu i wiclospadowe, o nachyleniu
potaci od 15° - 45°; jezeli w obiekcie niezbgdne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych,
lub kiedy inne rozwigzanie nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych
dopuszcza si¢ mniejszy niz wymagany w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu
dwuspadowego lub zastosowanie dachu o innej geometrii i formie,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania taraséw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy ptaskie Iub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:

- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub miejsca
postojowe w garazach:

- dla obiektow mieszkalnych 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

2) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni terenu dzialki budowlanej lub dzialek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgtoszeniem;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 11lit. d, nie dotyczy dojazdow
niewydzielonych, realizowanych na wydzielonej osobno dzialce, stanowiacych zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane;

5) w odniesieniu do potozonych w terenach 1MN gospodarstw rolnych z istniejaca zabudowa dopuszcza sig:

a) utrzymanie, w tym remonty i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow,
obiektow i urzadzen stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego (np. szklarni); dopuszcza si¢ takze
utrzymanie funkcji agroturystycznej,
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b) rozwdj gospodarstwa rolnego, wtym funkcji agroturystycznej, polegajacy na rozbudowie
1 nadbudowie istniejacych budynkéw oraz mozliwo$ci uzupelnienia istniejacej zabudowy budynkiem
mieszkalnym, budynkami gospodarczymi, garazowymi oraz innymi budynkami, obiektami
i urzadzeniami shuzgcymi wylgcznie produkeji rolniczej (np. szklarni) — z uwzglednieniem ustalonych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych dla terenow 1MN, dotyczacych
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy, zagospodarowania terenu i formy architektonicznej obiektow,
a takze warunkéw podziatow geodezyjnych dla terenow 1MN;

6) w terenie F.IMN.O8 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z mozliwo$cia jej przebudowy i odbudowy.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, w miejscowosciach:
1) Michatowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.2MN.01 — F.2MN.21;
2) Wilczkowice, oznaczone na rysunku planu symbolami £..2MN.01 — £..2MN.06;
3) Kozieréw, oznaczone na rysunku planu symbolami C.2MN.01 - C.2MN.05.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 2MN ustala si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) zabudowe mieszkaniowo - ustugows, ktérag stanowi wolnostojacy budynek albo budynek
w zabudowie blizniaczej, w ktorej udzial powierzchni ustugowej moze wynosi¢ do 50% powierzchni
uzytkowej budynku;

3) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i dojécia do budynkow,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkoéw, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej;
2) tras rowerowych i §ciezek pieszych;
3) elementéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit. f.
4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo — ustugowej,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 9 m dla budynkow gospodarczych,

- 6 m dla budynkéw garazowych, wiat i altan,

Id: 7C925FA1-AAED-4512-B283-369F929280A9. Projekt Strona 30



- 12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci masztow stacji bazowych, shupow
elektroenergetycznych) iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci tego typu obiektéw, jezeli wynika to znorm technicznych lub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

-dla budownictwa mieszkaniowego, mieszkaniowo — ustugowej dachy dwu i wielospadowe,
symetryczne o nachyleniu glownych potaci od 30° - 45° (mozliwos¢ wykorzystania poddaszy na cele
mieszkaniowe); dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad przybudéwkami,

- dla budownictwa ustugowego dachy plaskie, kolebkowe, jedno - dwu i wiclospadowe, o nachyleniu
potaci od 15° - 45°; jezeli w obiekcie niezbgdne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych,
lub kiedy inne rozwigzanie nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych
dopuszcza si¢ mniejszy niz wymagany w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu
dwuspadowego lub zastosowanie dachu o innej geometrii i formie,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania taraséw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy plaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,
klatkami schodowymii,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:

- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- dla obiektow mieszkalnych 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

- w ogo6lnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

2) dostosowanie obiektdw i1 urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni terenu dziatki budowlanej Iub dziatek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgtoszeniem;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 1 lit. d, nie dotyczy dojazdow
niewydzielonych, realizowanych na wydzielonej osobno dzialce, stanowiagcych zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane;

5) w odniesieniu do potozonych w terenach 2MN gospodarstw rolnych z istniejaca zabudowa dopuszcza sig:

a) utrzymanie, w tym remonty i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow,
obiektow i1 urzgdzen stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego (np. szklarni); dopuszcza si¢ takze
utrzymanie funkcji agroturystycznej,
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b) rozwdj gospodarstwa rolnego, wtym funkcji agroturystycznej, polegajacy na rozbudowie
1 nadbudowie istniejacych budynkéw oraz mozliwo$ci uzupelnienia istniejacej zabudowy budynkiem
mieszkalnym, budynkami gospodarczymi, garazowymi oraz innymi budynkami, obiektami
i urzadzeniami shuzgcymi wylgcznie produkeji rolniczej (np. szklarni) — z uwzglednieniem ustalonych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych dla terenow 2MN, dotyczacych
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy, zagospodarowania terenu i formy architektonicznej obiektow,
a takze warunkéw podziatow geodezyjnych dla terenow 2MN.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej MN/U,
W miejscowosci:

1) Kozieréw, oznaczone na rysunku planu symbolami C.MN/U.01 — C.MN/U.02;
2) Michalowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.MN/U.01 — F.MN/U.20.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow MN/U ustala sig¢:

1) zabudowe mieszkaniowo - ustugows, ktérg stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej, w ktoérej udzial powierzchni uslugowej moze wynosi¢ do 50 % powierzchni uzytkowej
budynku;

2) zabudowg ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
4) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i dojscia do budynkow,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji tras
rowerowych iS§ciezek pieszych, elementéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 4.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,55,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50%,

d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 30 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowej,
- 10 m dla zabudowy jednorodzinne;j,
- 9 m dla budynkow gospodarczych,

- 6 m dla budynkéw garazowych, wiat i altan,
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- 12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci masztow stacji bazowych, shupow
elektroenergetycznych) iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci tego typu obiektéw, jezeli wynika to znorm technicznych lub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

-dla budownictwa mieszkaniowego, mieszkaniowo — ustugowej dachy dwu i wielospadowe,
symetryczne o nachyleniu glownych potaci od 30° - 45° (mozliwos¢ wykorzystania poddaszy na cele
mieszkaniowe); dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad przybudéwkami,

- dla budownictwa ustugowego dachy plaskie, kolebkowe, jedno - dwu i wiclospadowe, o nachyleniu
potaci od 15° - 45°; jezeli w obiekcie niezbgdne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych,
lub kiedy inne rozwigzanie nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych
dopuszcza si¢ mniejszy niz wymagany w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu
dwuspadowego lub zastosowanie dachu o innej geometrii i formie,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania taraséw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy ptaskie Iub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:

- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- dla obiektow mieszkalnych 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca
postojowe,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

2) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni terenu dzialki budowlanej lub dzialek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgtoszeniem;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 11lit. d, nie dotyczy dojazdow
niewydzielonych, realizowanych na wydzielonej osobno dzialce, stanowiacych zagospodarowanie
towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej U, w miejscowosci:
1) Kozieréw, oznaczone na rysunku planu symbolami C.U.01 - C.U.02;
2) Michatowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.U.01 — F.U.18.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow U ustala sig:
1) zabudowe ustugows;

2) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
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a) dojazdy niewydzielone i doj$cia do budynkow,

b) miejsca do parkowania,

¢) garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkdéw ustugowych,
d) zielen urzadzona,

e) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) tras rowerowych 1isciezek pieszych, elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 2 lit. g;

2) obiektoéw rzemiosta oraz obiektow produkcyjnych nieuciazliwych dla srodowiska;

3) zabudowy jednorodzinnej oraz lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, zwigzanych z obstuga
i dozorem funkcji podstawowej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1;

4) parkingow.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 70%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 20 %,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m dla zabudowy ustugowej,
- 6 m dla budynkow gospodarczych,
- 6 m dla budynkéw garazowych, wiat i altan,

-12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczego6lnosci masztow stacji bazowych, stupow

elektroenergetycznych) 1iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwickszenie wysoko$ci tego typu obiektow, jezeli wynika to znorm technicznych Iub (np.
w przypadku masztow, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno - technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiegu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

- dla budownictwa ustugowego dachy ptaskie, kolebkowe, jedno - dwu i wielospadowe, o nachyleniu
potaci od 15° - 45°; jezeli w obiekcie niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych,
lub kiedy inne rozwigzanie nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych
dopuszcza si¢ mniejszy niz wymagany w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu
dwuspadowego lub zastosowanie dachu o innej geometrii i formie, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania taraséw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy plaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:
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- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgloszeniem.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej z zakresu ushug publicznych UP, w miejscowosci:
1) Kozieréw, oznaczony na rysunku planu symbolem C.UP.01;
2) Michalowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.UP.01 — F.UP.05.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow UP ustala si¢:
1) zabudowe ustugowa obejmujgca budynki i obiekty z zakresu:
a) administracji, w tym komisariat policji,
b) os$wiaty i nauki,
¢) kultury,
d) zdrowia,
e) ustug sakralnych,
f) domdéw pomocy spotecznej,
g) ochrony przeciwpozarowej,
h) sportu i rekreacji, w tym boiska i place zabaw;
2) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i dojscia do budynkow,
b) miejsca postojowe,
c¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe wbudowane i wolnostojace,
e) zielen urzadzona,

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkoéw, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych wust. 1 terenach, dla ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) zabudowy jednorodzinnej oraz lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, zwigzanych z obstuga
i dozorem funkcji podstawowe;j;

2) zabudowy uslugowej, o charakterze niepublicznym, komercyjnym - w zakresie okreslonym w § 6 pkt 13;
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3) parkingow;

4) tras rowerowych iS$ciezek pieszych, elementéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 2 lit. f;

5) targowiska w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem F.UP.01.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 90%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-18 m dla zabudowy ustugowej; ograniczenie nie dotyczy dominant, tj. wieze kosScielne, wieze
widokowe,

- 9 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych,
- 6 m dla budynkow garazowych, wiat i altan,

- 12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci masztow stacji bazowych, stupow
elektroenergetycznych) 1iinnych nie wymienionych obiektow budowlanych; dopuszcza sig
zwigkszenie wysokosci tego typu obiektéw, jezeli wynika to znorm technicznych lub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiegu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

- dla budownictwa ustugowego dachy ptaskie, kolebkowe, jedno - dwu i1 wielospadowe, o nachyleniu
potaci od 15° - 45°; jezeli w obiekcie niezbgdne jest zastosowanie rozwiazan wielkoprzestrzennych,
lub kiedy inne rozwigzanie nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych
dopuszcza si¢ mniejszy niz wymagany w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu
dwuspadowego lub zastosowanie dachu o innej geometrii i formie,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania taraséw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy plaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:

- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonfczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- 1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej), z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla obiektow lokalizowanych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem F.UP.01 i F.UP.04
dopuszcza si¢ zmniejszenie ilo$ci miejsc postojowych, w tiret pierwsze, o 50%.
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3) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

4) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgloszeniem

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny turystyki i rekreacji UT w miejscowos$ciach:
1) Michatowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.UT.01 — F.UT.02;
2) Wilczkowice, oznaczone na rysunku planu symbolami £.UT.01 — £.UT.04.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow UT ustala sig:

1) w terenach L.UT.01, F.UT.01, F.UT.02, L.UT.02, L.UT.03, obiekty i urzadzenia wypoczynku urlopowego
i weekendowego np. (campingi, hotele, domy wypoczynkowe, pensjonaty, pola namiotowe) wraz
z urzadzeniami sportowymi (np. stadiony, boiska do gier, bieznie, hale sportowe, kryte ptywalnie, szatnie
i zaplecza socjalne), ustugi z zakresu gastronomii wraz z zielenig towarzyszaca, urzadzenia turystyczne,
szlaki turystyczne, piesze i rowerowe;

2) w terenie L.UT.04, urzadzenia wypoczynku urlopowego i weekendowego (campingi, pola namiotowe)
wraz z zielenig towarzyszaca, urzadzenia turystyczne, szlaki turystyczne, piesze i rowerowe;

3) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy niewydzielone i miejsca postojowe,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) wiaty i altany.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okre§lonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
budynkoéw gospodarczych i garazowych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-12 m dla zabudowy ustugowej; ograniczenie nie dotyczy dominant, tj. wieze ko$cielne, wieze
widokowe,

- 9 m dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
- 6 m dla wiat i altan,

- 12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegdlno$ci masztow stacji bazowych, shupow
elektroenergetycznych) iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci tego typu obiektéw, jezeli wynika to znorm technicznych lub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, wtym
zapewnienia odpowiedniego zasiegu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

Id: 7C925FA1-AAED-4512-B283-369F929280A9. Projekt Strona 37



- dachy ptaskie, kolebkowe, jedno - dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 15° - 45°; jezeli
w obiekcie niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych, lub kiedy inne rozwiazanie
nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych dopuszcza si¢ mniejszy niz
wymagany w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu dwuspadowego lub zastosowanie
dachu o innej geometrii i formie,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiggu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejSciami) oraz wykonania taraséw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sa dachy ptaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:

- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- 1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

- w 0golnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgloszeniem (nie dotyczy terenow
w wyznaczonych strefach konserwatorskich).

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji US, w miejscowosci Wilczkowice, oznaczony na rysunku
planu symbolem £.US.01.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenu US terenu ustala si¢:

1) urzadzenia sportowe i rekreacyjne w zieleni, boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i trasy rowerowe, place
zabaw;

2) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) dojazdy niewydzielone i dojscia do budynkdw, zewngtrzne schody, rampy, pochylnie i podjazdy, miejsca
postojowe,

b) budynki socjalne,
¢) garaze wbudowane i wolnostojace,
d) zielen urzadzona,

e) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

f) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej z zakresu hotelarstwa, gastronomii, kultury, handlu, edukacji;

2) campingow;
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3) nie wydzielonych na rysunku planu doj$¢ i dojazdow, tras rowerowych i $ciezek pieszych, elementow
infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30% dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60 % dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 16 m dla zabudowy ustugowej; za wyjatkiem elementow konstrukcyjnych dla obiektu jak: maszty,
wsporniki itp.,

- 6 m dla wiat 1 altan,

- 12 m dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegdlno$ci masztow stacji bazowych, stupow
elektroenergetycznych) iinnych nie wymienionych obiektéw budowlanych; dopuszcza si¢
zwickszenie wysokosci tego typu obiektow, jezeli wynika to znorm technicznych Iub (np.
w przypadku masztéw, stacji bazowych) zwymogéw funkcjonalno — technicznych, w tym
zapewnienia odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia,

f) geometria dachow:

- dachy plaskie, kolebkowe, jedno - dwu i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 15° - 45°; jezeli
w obiekcie niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych, lub kiedy inne rozwigzanie
nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych dopuszcza si¢ mniejszy niz
wymagany w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu dwuspadowego lub zastosowanie
dachu o innej geometrii i formie,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania tarasow stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sa dachy ptaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:

-elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

- 10 miejsc postojowych na kazde 100 osob korzystajacych z obiektu sportowego,

- 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

- w ogolnej liczbie miejsc postojowych, okreslonych dla obiektu ustugowego, co najmniej dwa miejsca
winny by¢ przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

2) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnych albo zgloszeniem.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej RM, w miejscowosciach:
1) Michatowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.RM.01 — F.RM.10;
2) Wilczkowice, oznaczone na rysunku planu symbolami £..RM.01 — £..RM.03.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow RM ustala si¢:

1) zabudowe zagrodowa obejmujaca budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie oraz budynki,
budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno — spozywczemu, w tym budynki
do sprzedazy ptodow rolnych;

2) uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow,
zbiorniki przeciwpozarowe;

4) dojazdy niewydzielone i doj$cia do budynkow;
5) miejsca do parkowania;
6) budynki garazowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala sig:

1) ogdlnodostepne, niekubaturowe urzadzenia turystyki irekreacji takie jak np. Sciezki rowerowe, szlaki
turystyczne;

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w ust.2 pkt 3.
4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
f) geometria dachow:

- dachy dwu i wielospadowe, symetryczne o nachyleniu gtownych potaci od 30° - 45° z wysunietym
okapem (mozliwo$¢ wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe); dopuszcza si¢ dachy plaskie nad
przybudowkami,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania taraséw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy ptaskie Iub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:

- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub miejsca
postojowe w garazach:

- dla obiektow mieszkaniowych 3 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosi¢ maksymalnie 10 %
powierzchni przeznaczenia podstawowego danego terenu RM w gospodarstwie rolnym;

4) utrzymanie istniejacej zabudowy uslugowej, nie zwigzanej bezposrednio =z produkcja rolnicza,
z mozliwos$cig remontoéw, przebudowy irozbudowy przy zwigkszeniu powierzchni zabudowy nie wigcej
niz 50 % powierzchni istniejacej z mozliwo$cia zmiany sposobu uzytkowania na cele zwigzane
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

5) minimalna powierzchnia budynku gospodarczego nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;

6) spetnienie Wymogow wynikajacych z zasad zagospodarowania ~ terendw okreslonych
w rozdziale II;

7) spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenow okreslonych w rozdziale IV.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi produkecji w gospodarstwach rolnych RU, w miejscowosci
Michatowice, oznaczony na rysunku planu symbolem F.RU.O1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenu RU wustala si¢ obiekty gospodarcze, gospodarstwa
intensywnej produkcji roslinnej, zwierzgcej, stawy rybne, gospodarstwa doswiadczalne i placowki badawcze,
urzadzenia obstugi rolnictwa, stadning koni.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonego w ust. 1 terenu, ustala sie:
1) zabudowe ustugowa;
2) nieucigzliwe przetworstwo rolnicze;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50%,
d) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
f) geometria dachow:

- dachy dwu i wielospadowe, symetryczne o nachyleniu gtownych potaci od 30° - 45° z wysunigtym
okapem (mozliwo$¢ wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe); dopuszcza si¢ dachy plaskie nad
przybudowkami,

- umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiegu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejsciami) oraz wykonania tarasoOw stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen
pierwszej kondygnacji; dopuszczalne sg dachy plaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,

- dla obiektow gospodarczych i garazowych dachy jedno-, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu
potaci od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) kolorystyka obiektow budowlanych:

- elewacje: barwy jasne, neutralnych, stonowanych, zharmonizowane zkolorem dachu,
z dopuszczeniem stosowania barw ciemnych, tj. np. grafit, szary jako wykonczenie elewacji
budynkow,

- dachy: barwy ciemne (np. czarny, braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt),
2) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
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4) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 40% terenu obj¢tego inwestycja;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektéw zgodnie zustaleniami uzytkowania podstawowego
i dopuszczalnego;

6) spetienie okreslonych w rozdziale 11 ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych
w calym obszarze obj¢tym opracowaniem planu;

7) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenow okreslonych w rozdziale I'V;

8) istniejace budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia si¢ do zachowania lub adaptacji z mozliwoscia
polepszenia ich standardow, z uwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
jakie obowiagzujg dla zabudowy mieszkaniowej izagrodowej okre§lone w rozdziale II. Dopuszcza si¢
zwigkszenie powierzchni uzytkowej do 50%, mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne oraz
realizacje zabudowy gospodarczej niezbednej do prawidlowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego;

9) w terenie F.RU.01 utrzymanie istniejacej zabudowy uslugowej, nie zwigzanej bezposrednio z produkcja
rolniczg, z mozliwo$cig remontow, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej ZP, w miejscowosciach:
1) Michatowice, oznaczony na rysunku planu symbolem F.ZP.01;
2) Wilczkowice, oznaczony na rysunku planu symbolem L.ZP.01.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow ZP ustala sig: zielen urzadzong (parki, skwery, ogrody,
zielen parkowa wraz z obiektami zabytkowymi).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreSlonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) urzadzen sportu i rekreacji, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem £.ZP.01;
2) place zabaw, w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem £.ZP.01;
3) urzadzen turystyki i edukacji (np. tablice informacyjne, zadaszenia, szlaki turystyczne piesze i rowerowe);

4) tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo — handlowych (tj. kiosk), w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem £..ZP.01;

5) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
6) nie wydzielonych w planie doj$¢ pieszych.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 15 % terenu objgtego inwestycja;

3) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi rowow melioracyjnych, kanatow
odwadniajacych i zbiornikow wodnych wraz z ich obudowg biologiczna;

4) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych rowow
melioracyjnych i kanatow odwadniajacych;

5) utrzymanie zespdt dworskiego sktadajacego sie z: dworu, spichlerza, stajni, parku, oznaczonego na rysunku
planu jako [A- 625/M], z zastrzezeniem § 9 ust. 4 pkt 11 2;

6) dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej lub ustugowej w istniejacych obiektach zabytkowych
w terenie oznaczonym symbolem F.ZP.01;

7) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 70 % w terenie oznaczonym symbolem F.ZP.01;
8) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

9) wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.
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§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza ZC, w miejscowosci Michalowice, oznaczony na rysunku planu
symbolem F.ZC.01.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenu ZC ustala si¢: cmentarz z obiektami iurzadzeniami
zwigzanymi z funkcja terenu, jak: groby, kaplice cmentarne, kolumbaria, pomniki, budynki gospodarcze
i administracyjne.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okre§lonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) dojazdow niewydzielonych i doj$¢ pieszych;
4) miejsc do parkowania oraz parkingow.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50% dziatki budowlane;j;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 20 % dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

6) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

7) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenow zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni terenu cmentarza;

8) w czesci wschodniej terenu cmentarza nalezy wykona¢ drenaz do glgbokosci 2,0m i wyprowadzi¢ wody
poza obszar cmentarza oraz wykonac¢ 3 piezometry do pomiaru poziomu wody do glebokosci 3m;

9) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale II;
10) spelnienie wymogoéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenow okreslonych w rozdziale I'V.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR.

2.Jako przeznaczenie podstawowe dla terendéw ZR ustala si¢: tereny otwarte trawiaste, zespoly
zadrzewien, niewielkie zalesienia i zakrzewienia $rodpolne, pelnigce funkcje izolacyjng od intensywnego
zagospodarowania, tgki ipastwiska oraz zielen polozona wzdluz ciekdéw wodnych, itp., peligce funkcje
lokalnych powiazan przyrodniczych, uprawy polowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okre§lonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) urzadzen turystycznych, np. szlakow turystycznych pieszych i rowerowych, szlakow jazdy konnej;
2) dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych, dojs¢ pieszych oraz $ciezek rowerowych;
3) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) urzadzen i1 budowli stuzacych produkcji rolniczej (np. szklarni), uzupetniajacych istniejace siedliska;
5) urzadzen przeciwpowodziowych;
6) ogolnodostepnych niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 10 % powierzchni danego terenu ZR;

3) nakaz utrzymania iochrony nie wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanatow odwadniajacych i zbiornikow wodnych wraz z ich obudowg biologiczna;
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4) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajgce do utrzymania oraz konserwacji istniejagcych rowow
melioracyjnych i kanatéw odwadniajacych;

5) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni;

6) istniejagce budynki mieszkaniowe 1 gospodarcze pozostawia si¢ do zachowania Iub adaptacji
z mozliwoscia polepszenia ich standardow, zuwzglgdnieniem zasad ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, jakie obowigzuja dla zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej okre§lone
w rozdziale II; dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej powierzchni uzytkowej do 50%;

7) utrzymanie, na dzialce nr 194 zlokalizowanej w miejscowosci Michatowice, istniejacych ustug ogrodnictwa
i szkotkarstwa, budynkoéw stuzacych produkcji rolniczej, ogrodniczej, szkotkarskiej w tym budynkow,
budowli, szklarni stuzacych sprzedazy ptodéow rolnych, produktéw ogrodnictwa, szkotkarstwa.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow R ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone,
uprawy ogrodnicze, sady i zbiorniki wodne stuzgce hodowli ryb lub i innych zwierzat wodnych, uprawie roslin
wodnych oraz mozliwos¢ zalesien na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5 ha.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow gospodarczych i inwentarskich, wiat, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci rolniczej;
2) dojs¢ pieszych i niewydzielonych dojazdow do gruntdéw rolnych;

3) nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in.: uje¢ wody, kanalizacji oraz utylizacji
sciekow 1odpadow, melioracji wodnych, urzadzen przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz
innych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
6) geometria dachow:

a)na terenach lezacych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz Diubnianskiego
Parku Krajobrazowego: strome, symetryczne, dwu lub wielospadowe oraz czterospadowe, o nachyleniu
potaci gtéwnych 37°- 45° z kalenica rownolegta do dluzszego boku budynku,

b) na terenach lezacych poza granicami Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz Dtubnianskiego
Parku Krajobrazowego: jedno-, dwuspadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;

7) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego;

8) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, =z zastrzezeniem ust. 3 pkt1; zakaz nie dotyczy istniejacych
gospodarstw rolnych, w ktorych dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe, remonty oraz
odbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych oraz budowe nowych budynkéw i obiektéw bezposrednio
zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci rolniczej a takze rozbudowe, przebudowe, remonty i odbudowe
istniejacych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej;

9) utrzymanie 1iochrona nie wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanatow odwadniajacych i zbiornikéw wodnych;

10) istniejace budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia si¢ do zachowania lub adaptacji, rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy z uwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
jakie obowiazuja dla zabudowy mieszkaniowej izagrodowej okreslonej w rozdziale III; dopuszcza si¢
zwigkszenie istniejgcej powierzchni uzytkowej do 50 % oraz realizacj¢ zabudowy gospodarczej niezbednej
do prawidtowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego, np. budynki gospodarcze, garaze, stodoty, silosy
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na produkty rolne, wiaty na sprzgt rolniczy, szklarnie, pieczarkarnie, itp., w odlegtosci nie wigkszej niz
50 m od istniejacych budynkéw mieszkaniowych i gospodarczych;

11) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz zalesien ZL.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ dla terendéw ZL — zielen lesng adla terenow ZL.1 —
zalesienia.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

1) budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;

2) dojazdow niewydzielonych i doj$¢ pieszych;

3) urzadzen turystycznych w rozumieniu przepisow o ochronie gruntow rolnych i le$nych;

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie niesprzecznym z przepisami odr¢bnymi.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;

5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

6) wysokos¢ zabudowy: 12 m;

7) geometria dachow: strome, symetryczne, dwu lub wielospadowe oraz czterospadowe, o nachyleniu potaci
gtdwnych 37°- 45° z kalenicg rownoleglyg do dtuzszego boku budynku;

8) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 5 % powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi;

10) spetnienie = wymogoéw  wynikajacych ~ zzasad  zagospodarowania  terendw  okreslonych
w rozdziale II,;

11)  spelienie wymogdéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale I'V.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych S$roédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow WS ustala si¢: rzeke Diubni¢ i Mlynowke.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji,
z zachowaniem przepiséw odrebnych:

1) mostdw 1 potaczen komunikacyjnych;

2) budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa;

3) urzadzen wodnych stuzgcych ksztattowaniu zasobow wodnych oraz korzystaniu z nich;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu wod,

3. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) ochrong i zabezpieczenie terenow WS na podstawie przepisoOw odrebnych;
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2) tereny WS nalezy traktowac¢ jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go terenow o innym
przeznaczeniu (np. terenow drog, itp);

3) mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych ikonserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowq.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej Wi K
W miejscowosci:

1) Michatowice, oznaczone na rysunku planu symbolami F.W.01 - F.W.07, F.K.01 - F.K.02;
2) Kozieréw, oznaczony na rysunku planu symbolem C.W.01.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢:
1) obiekty i urzadzenia w zakresie:

a) infrastruktury wodociagowej — W,

b) infrastruktury kanalizacyjnej - K;

2) obiekty zaplecza administracyjno-technicznego oraz socjalne dla jednostek eksploatujgcych, urzadzen
infrastruktury towarzyszacej.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zieleni urzadzonej;
2) dojazdow niewydzielonych i doj$¢ pieszych;
3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrebnymi;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.4;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

7) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci gtownych 12°- 25° z dopuszczeniem
stosowania dachow jednospadowych lub ptaskich;

8) spelienie wymogow wynikajacych z zasad zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale I1;
9) spelienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenow okreslonych w rozdziale IV.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP,
KDZ, KDL, KDD, KDW, tworzace uktad drogowy obszaru planu.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic (drog), z wyposazeniem dostosowanym do klasy
1 przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe,
parkingi, pasy zieleni o charakterze izolacyjnym, przej$cia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe
w tym zatoki autobusowe, zadaszenia przystankowe, obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej np. ekrany akustyczne), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym
rowy odwadniajgce - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte, zbiorniki retencyjne), o§wietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanej funkcjonalnie z drogami, na zasadach okreslonych w przepisach o drogach
publicznych.
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4. Jako obowigzujace ustala si¢ rezerwy terenu okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
szeroko$ci pasa drogowego wyznaczonego tymi liniami dla poszczegoélnych klas ulic idrog publicznych,
zZ miejscowymi zawezeniami zgodnie zrysunkiem planu, wynikajagcymi z istniejgcego zagospodarowania,
WYNosza:

1) droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego KDGP — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) drogi klasy Z (zbiorcza) —zgodnie z rysunkiem planu;
3) drogi klasy L (lokalna- w obszarze zabudowy) - zgodnie z rysunkiem planu;
4) drogi klasy D (dojazdowa) —zgodnie z rysunkiem planu;

5. Szerokos¢ pasa drogowego drog wewnetrznych wynosi 6 m.

6. Sytuowanie zabudowy wzgledem drog okresla nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku
planu; zabudowe istniejaca zlokalizowana przed nieprzekraczalna linia zabudowy, tj. pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, utrzymuje si¢, z mozliwoscig przebudowy
iremontu oraz w przypadku uzyskania zgody, o ktérej mowa w przepisach o drogach publicznych, réwniez
rozbudowy i nadbudowy.

7. Przy realizacji tras i urzadzen komunikacyjnych obowigzuje spelnienie wymogdéw wynikajacych z zasad
zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale II.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingow, w miejscowosci Michalowice, oznaczone na rysunku planu
symbolami F.KP.01 - F.KP.04.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow KP ustala si¢ zespoty ogolnodostepnych parkingow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala sig:
1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dojazdy niewydzielone i miejsca postojowe;
3) zielen urzadzona.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

7) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci gtéwnych 12°- 25° z dopuszczeniem
stosowania dachéw jednospadowych lub ptaskich;

8) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

9) spetienie okreslonych w rozdziale I, ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych
w calym obszarze objetym planem;

10) spetnienie wymogoéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale IV.

Rozdzial 4.
ZASADY PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY I BUDOWY UKLADU KOMUNIKACYJNEGP
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§37.1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:

1) uktad podstawowy stanowig drogi publiczne:
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a) droga gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP — droga wojewddzka nr 772: Ksigz Wielki — Krakow,
b) drogi zbiorcze- KDZ - drogi powiatowe,
¢) drogi lokalne KDL — drogi gminne,
d) drogi dojazdowe KDD — drogi gminne;
2) uktad uzupehiajacy stanowia:

a) publiczne drogi lokalne i dojazdowe, przy zachowaniu istniejacych przebiegéw z uzupelieniem nowymi
odcinkami,

b) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, przy zachowaniu istniejgcych
przebiegow zuzupeklieniem nowymi odcinkami, stanowiace bezposrednia obstuge komunikacyjna
nieruchomosci,

c) uzupeiniajagce uktad potaczen wewnetrznych w terenach o okreslonym przeznaczeniu dojazdy
niewydzielone i doj$cia;

3) powiazania wewng¢trznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nastepuja:
a) w kierunku pélnocnym i poludniowym z wykorzystaniem drogi wojewddzkiej nr 772,
b) w pozostalych kierunkach z wykorzystaniem drog powiatowych:

- droga powiatowa nr 2148K— Poskwitéw - Zalesie — Zerwana,

- droga powiatowa nr 2151K— Zielonki -Wola Zachariaszowska — Wilczkowice,
- droga powiatowa nr 2153K— Michatowice - Gorna Wies,

- droga powiatowa nr 2157K— Michalowice - Wiectawice Stare- Zastow,

- droga powiatowa nr 1172K— Makoéw - Golcza — Iwanowice — Zerwana,

- droga powiatowa nr 2152K— Michatowice - Mastomigca — Mastomigca — Wiectawice -Wysiotek
Luborzycki,

- droga powiatowa nr 2155K— Michatowice — Ksigzniczki — Raciborowice;
4) podstawowe elementy i zasady obshugi obszaru planu komunikacja zbiorowa nastepuja poprzez:

a) lini¢ kolejowa obstugujaca gmine Michalowice w jej potudniowo wschodniej czesci, zapewniajaca
polaczenia osobowe z Krakowem, Gming Kocmyrzéw - Luborzyca,

b) linie autobusowe prowadzone istniejagcymi i projektowanymi ulicami uktadu podstawowego oraz
uzupetniajgcego.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Tereny komunikacji, w miejscach przecigcia z wydzielonymi na rysunku planu terenami wod
powierzchniowych §rédladowych, oznaczonych symbolem WS oraz ciekami niewydzielonymi na rysunku
planu, nie mogg naruszaé ich integralnosci i cigglosci.

§ 38. 1. Ustala sie¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy
i budowy poszczegolnych systeméw infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terendow.
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2. Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze planu ustala si¢: utrzymanie istniejgcych sieci,
urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscia ich rozbudowy iprzebudowy; wtym zmiany trasy lub
lokalizacji; dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow
i urzadzen w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciagéw pieszych i drog
dojazdowych pieszo — jezdnych pod warunkiem, ze nie b¢dg one narusza¢ innych ustalen planu oraz przy
zachowaniu warunkoéw wynikajacych z przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nienaruszania przepisoOw odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu; dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ obiektow, urzadzen, instalacji isieci infrastruktury technicznej do wytwarzania energii cieplnej
i elektrycznej, ogniwa fotowoltaiczne oraz kolektory sloneczne w tym na budynkach, itp., przy zachowaniu
wymogow ustalonych planem w zakresie przeznaczenia terendw oraz wynikajacych z przepisow odrebnych,
przy czym urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie mogg przekracza¢ mocy
100kW, z wylaczeniem energii wiatrowej za wyjatkiem mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
zgodnie ina zasadach przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel na dachach budynkéw ustugowych (takze budynkéw ustugowych o charakterze
publicznym), produkcyjnych imagazynowych o mocy nie przekraczajacej 500kW; uscislanie lokalizacji
obiektow, urzadzen isieci nastgpowaé bedzie na etapie opracowania dokumentacji budowlanych dla
poszczegdlnych inwestycji; dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe niewyznaczonych na rysunku planu
podziemnych
i naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych
na danym terenie; w zakresie odleglo$ci hydrantow zewnegtrznych przeciwpozarowych od budynkow
obowiazuja przepisy odrebne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
przeciwpozarowych.

§ 39. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

1) zachowanie i utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV Lubocza — Siersza 11110 kV
relacji: Krzeszowice-Lubocza, Bienczyce-Lubocza — zlokalizowanych poza granicami obszaru planu;

2) zachowanie i utrzymanie istniejacego systemu elektroenergetycznego, tj. stacji transformatorowych SN/nN
i linii elektroenergetycznych SN inn - opartego na zasilaniu ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV:
Lubocza i Stomniki (zlokalizowanych poza granicami obszaru planu);

3) w przypadku kolizji istniejacych linii elektroenergetycznych z planowanymi nowymi obiektami, mozliwa
jest ich przebudowa, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez uzytkownika sieci;

4) mozliwo$¢ modernizacji istniejacych stacji transformatorowych SN/nN w dostosowaniu do narastajacego
zapotrzebowania na moc elektryczna;

5) dla nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz tras linii SN zasilajacych ich lokalizacja nastgpowac
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

6) zasilanie nowych odbiorcéw moze wymagac rozbudowy sieci niskiego i Sredniego napigcia oraz budowy
stacji transformatorowych SN/nn;

7) wzdhuz linii elektroenergetycznych oraz wokot stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ zachowanie
odpowiednich stref ochronnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 40. W zakresie gazownictwa ustala sie:

1) zachowanie istniejacego i funkcjonujacego w granicach planu systemu zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze
bedzie on rozbudowywany w celu umozliwienia dostaw gazu w zadanej ilosci do wszystkich potencjalnych
odbiorcow. Zapewnia si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych rozbiorczych sieci gazowych w obrebie linii
rozgraniczajacych terendw tras komunikacyjnych ina terenach zainwestowania pod warunkiem, ze
nie beda one narusza¢ ustalen planu dot. przeznaczenia tych terenéw oraz pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

2) utrzymany zostaje przebieg istniejacych gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia;

3) dla istniejacych gazociagow sredniego cisnienia przy ustalaniu lokalizacji obiektow i1 drog nalezy zachowac
odlegtosci podstawowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla planowanych gazociagoéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkoéw,
urzadza¢ statych skladow imagazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé zadnej dzialalnosci mogacej
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zagrozi¢ trwalo$ci gazociggu. Szerokos¢ stref kontrolowanych, ktorych linia srodkowa pokrywa si¢ z osig
gazociagu, dla planowanych gazociggdéw sredniego i niskiego ci§nienia musi wynosi¢ 1m.

§ 41. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie odbiorcow w wodg zapewniaja istniejgce sieci wodociggowe oraz nowe sieci dla  obstugi
terenéw przeznaczonych pod zabudowg; w przypadku braku mozliwosci doprowadzenia sieci
wodociggowej do danego terenu dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejgcych studni oraz dopuszcza si¢ nowe
studnie, w tym studnie glebinowe;

2) zapewnia si¢ mozliwos¢ zlokalizowania nowych sieci wodociagowych oraz obiektow i urzadzen
funkcjonalnie zwigzanych z systemem zaopatrzenia w wode (pompownie, hydrofornie, zbiorniki, ujgcia) na
terenach, ktorych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w Rozdziale III;

3) uscislanie lokalizacji obiektow i sieci nastgpowac bedzie w fazie opracowania dokumentacji budowlanych
dla poszczegodlnych inwestycji;

4) zapewnia si¢ mozliwo$¢ dostosowania systemu zaopatrzenia w wod¢ dla pelnego pokrycia potrzeb
odbiorcoéw oraz spetniania wymogoéw dotyczacych zabezpieczenia przeciwpozarowego;

5) mozliwo$¢ pozyskiwania wody pitnej poprzez budowe i rozbudowe sieci do i z gmin sgsiednich.
§ 42. W zakresie kanalizacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikow wybieralnych, lokalnych oczyszczalni $ciekow oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) mozliwo$¢ zrzutu $ciekéw sanitarnych do innych miejsc niz kanalizacja miasta Krakowa poprzez budowe
wspolnych kolektorow obstugujacych tereny gmin sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych lokalnych oczyszczalni Sciekéw w przypadkach niemoznosci
podlaczenia do systemu zbiorczego z odprowadzeniem $ciekéw do istniejagcych na terenie Gminy
odbiornikow;

5) ustala si¢ mozliwos¢ zlokalizowania elementow sieci kanalowych oraz urzadzen i obiektow funkcjonalnie
zwigzanych zsystemem kanalizacji (pompownie, punkty zlewne), na terenach ktoérych przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne okre§lono, aich uciazliwo$¢ nie bedzie ogranicza¢ uzytkowania terenow
otaczajacych;

6) wzdluz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowaé strefy ochronne
wylaczone zzabudowy, zgodnie zprzepisami odrgbnymi; wprowadza si¢ zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw komunalno bytowych z budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, uzytecznosci
publicznej iprzemystowych do wod igruntu oraz ich rolniczego wykorzystania, atakze utrzymania
otwartych kanatow $ciekowych. Ustalenia te dotycza otwartych kanatow sciekowych odprowadzajacych
wody opadowe z uktadu komunikacyjnego.

§ 43. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen teletechnicznych;

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej stanowiacej inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznoSci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej, zuwzglednieniem
wymogow  wynikajacych z przepisow odrgbnych =z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie tylko
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu tych przepiséw; uscislenie
lokalizacji nastgpowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego;

3) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpi w oparciu o istniejacg infrastrukture
teletechniczng. Podlaczenie nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury
i rozdzielczej sieci teletechnicznej. Sie¢ teletechniczng nalezy rozbudowywaé przy uwzglednieniu
kolejnosci zabudowy terenu objetego planem . Szczegdtowy przebieg planowanej sieci teletechnicznej
zostanie okreslony w projekcie budowlanym;

4) urzadzenia infrastruktury teletechnicznej nalezy umieszczaé jako wbudowane w obiektach kubaturowych
lub w urzadzeniach wolnostojacych o zminimalizowanych gabarytach i wystroju architektonicznym
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harmonizujacym z otaczajacg zabudowsg, lokalizowanych stosownie do warunkéw wynikajacych ze
szczegotowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

5) w przypadku kolizji istniejacych urzadzen teletechnicznych z planowanymi nowymi obiektami, mozliwa
jest ich przebudowa.

§ 44. W zakresie cieplownictwa ustala sig¢:
1) zachowanie istniejgcego sposobu ogrzewania obiektow;

2) dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorowe systemy wytwarzania i dystrybucji ciepta, w tym budowe sieci
cieptowniczych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa ijako sieci zasilajacych dla
obiektow kubaturowych w innych obszarach, wykorzystujacych paliwa state, energie elektryczna, paliwa
ekologiczne lub korzystanie z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla sieci cieptowniczych nalezy zachowac strefy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosc