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z dnia 20 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR LXVI/ /2023
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia ,Wielolethiego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Michatowice na lata 2024 - 2028".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463) w zwigzku
z art. 21 ust. 1 pkt 1) i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Michatowice na lata 2024 - 2028"” stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Michatowice.

8§ 3. Traci moc uchwata nr XIII/98/2019 Rady Gminy Michatowice z dnia
16 wrzesnia 2019 r. w sprawie przyjecia , Wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Michatowice na lata 2019-
2023".

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Michatowice

Daniel Gajoch
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXVI/ /2023
Rady Gminy Michatowice
z dnia 29 listopada 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY MICHALOWICE NA LATA 2024-2028

Do programu zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 725; dalej jako ,ustawa”).

I. GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY I JEGO STAN TECHNICZNY

Gmina posiada 24 lokale mieszkalne, w budynku komunalnym przy ul.
Wawelskiej 28 w Raciborowicach.

W ostatnich latach w budynku wyremontowano dwa lokale mieszkalne.

Budynek bytego internatu w Raciborowicach przy ul. Wawelskiej 28, posiada
24 lokale mieszkalne
Z przeznaczeniem na mieszkania komunalne i socjalne. 10 lokali to
pomieszczenia jednoizbowe o pow. ok. 10 m2 kazdy ze wspolnymi tazienkami na
dwoch kondygnacjach.

Pozostate to potgczenia lokali jednoizbowych przylegtych do siebie (14 lokali
dwu, trzy i czteroizbowych) ze wspdolnymi tazienkami na dwéch kondygnacjach
(w tym 8 dwuizbowych, 3 trzyizbowe , 3 czteroizbowe)

Do remontu kwalifikuje sie siedem lokali.

taczna powierzchnia pokojow wynosi 508,61 m2. W budynku zostat
przeprowadzony remont klatki schodowej oraz montaz instalacji gazowej i c.o.
oraz ocieplenie stropu w czesci socjalnej. Przeprowadzono tez naprawy pokrycia
dachowego i montaz skrzynek na listy.

II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Podstawowym zadaniem Gminy Michatowice bedzie utrzymanie wtasciwego
stanu technicznego budynkdéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym. Przewiduje sie, ze w latach 2024 - 2028 wielkos¢ zasobu
mieszkaniowego gminy bedzie ulegac niewielkim zmianom.

Z uwagina fakt, iz zadaniem wiasnym gminy zgodnie
z art.. 4 ust. 1i 2 ustawy

jest zapewnienie lokali socjalnych, wolne lokale mieszkalne o obnizonym
standardzie bedq adaptowane na lokale socjalne.
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Zaktada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Michatowice. Planowane remonty nie bedgq wymagaty
zamian lokali.

Przewiduje sie docelowo nastepujace standardy dla budynkodw:

a.elewacja - tynki zewnetrzne bez ubytkdéw, budynki ocieplone spetniajgce
wspotczesne normy cieplne,

b.kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia
dachu oraz dobry stan techniczny dachu, sprawna instalacja odgromowa,

c.wymieniona stolarka okienna i drzwiowa,

d.pomalowane klatki schodowe,

e.sprawne zamki i domofony w wejsciu gtéwnym, sprawne skrzynki na listy,
f.aktualne i czytelne oznakowanie budynku,

g.sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe
i wentylacyjne,

h.sprawne wszystkie instalacje w ktore budynek jest wyposazony,

i.wezty cieplne wyposazone w sprawne urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe,
pompowe, z pomiarem zuzycia ciepta przez budynek i automatyke pogodowa.

j.elementy konstrukcji ($ciany, stropy, nadproza,) nie wykazujgce objawow
zagrozenia,

k.prawidtowo utrzymane tereny wokoét budynku (chodniki, dojscia do
budynkéw, zielen, ogrodzenia).

l.kontrastowe oznaczenie drzwi wejsciowych i oznakowanie schodéw.

m. wykonanie pochylni dla osdb niepetnosprawnych.

2. Przyjmuje sie docelowy standard dla lokalu mieszkalnhego:

a.indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej,

b.sprawne, state i bezpieczne zrddto ciepfta,

c.witasna tazienka z wanng lub brodzikiem, umywalkg, bateriami i kompaktem,

d.wtasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewozmywakiem z baterig,
zaopatrzona w zimng wode oraz

kuchenke na czynnik grzewczy gazowy lub elektryczny
e.przedpokdj lub przedsionek izolacyjny,
f.sprawna wentylacja kuchni i tazienki,

g.stolarka okienna i drzwiowa sprawna technicznie,
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h.Sciany i sufity suche, bez zawilgocen, nalotow plesni i grzybdw, w fazience
zabezpieczone przed

zamakaniem,
i.podtogi i posadzki bez ubytkdw,
j.sprawne i o wystarczajacej zdolnosci poboru mocy instalacje elektryczne,

III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI NA
KOLEJNE LATA

Potrzeby remontowe wynikajg z koniecznosci utrzymania stanu technicznego
na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrone mienia i $Srodowiska.

Majac na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach
mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy w pierwszej kolejnosci usuna¢ wady
techniczne zagrazajace dekapitalizacjg budynkow oraz wymienic¢ elementy
budynkdéw zuzyte technologicznie.

Plan remontéw na kolejne lata przedstawia sie nastepujgco:

Lp
bk 2024 2025 2026 2027 2028
2 Raciborowice Wymiana Wymiana okien Wymiana Wymiana rur
ul. Wawelska | obrdbek klatki Termomodernizacja | instalacji spustowych 9
28 blacharskich schodowej 600 tys. zt odgromowej 10 | 000zt
komindéw 7 10 tys. zt tys. zt
000zt

IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Gmina Michatowice nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych
w najblizszych 5 latach.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ]

1. Wysokosci czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Michatowice ustalana
jest w drodze zarzadzenia Wéjta Gminy Michatowice zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

2. Zmiana wysokosci czynszu dokonywana bedzie w okresach nie krotszych
niz 1 rok.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki czynszu
podstawowego obowigzujgcego na terenie Gminy Michatowice.

4. Nie stosuje sie wspotczynnikdédw korygujacych, podwyzszajacych stawke
czynszowg za dokonane przez najemcéw ulepszenia podwyzszajgce standard
lokalu, o ile nie uzyskali oni zwrotu naktadéw za dokonane ulepszenia.
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5. Dochdd osiggniety na jednego cztonka gospodarstwa domowego
W rozumieniu przepiséw ustawy
o dodatkach mieszkaniowych, kwalifikujacy do przyznania obnizki czynszu
WYNOosi:
- od 100 do 75% najnizszej emerytury brutto 10% obnizki
- -- od 74 do 50% najnizszej emerytury brutto 20% obnizki
- nizszy niz 50% najnizszej emerytury brutto 30% obnizki

6. Obnizka nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

VI. ZARZADZANIE BUDYNKAMI I LOKALAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MICHALOWICE

W imieniu Gminy Michatowice gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza
Referat Inwestycji i Gospodarki Komunalnej zgodnie z zakresem czynnosci
poszczegolnych pracownikow. W najblizszych 5 latach nie przewiduje sie zmiany
sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Michatowice.

VII. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Michatowice beda
dochody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, dochody witasne Gminy oraz
pozyskane s$rodki zewnetrzne.

VIII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH
Przewidywane wydatki w kolejnych latach na remonty

i modernizacje lokali i budynkdw planowane sg w nastepujacy sposob:

2024 2025 2026 2027 2028

Koszty utrzymania

zasobow
mieszkaniowych , 160000 zt 166000 zt 170000 zt 175000 zt 180000 zt

w

tym eksploatacja

KOSZtY 7 000 zt 10 000 zt 10 000 zt 10 000 zt 11 000 zt

remontow

_ Wydatki 600 000 zt 10 000 zt 9 000 zt
inwestycyjne

IX. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACIONALIZACIE GOSPODAROWANIA
ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawiony
w rozdziale III niniejszej uchwaty wskazujq, ze nie jest konieczne wytgczanie
lokali z eksploatacji w trakcie wykonywania remontéw. Majac powyzsze na
uwadze, nie przewiduje sie zamian lokali w zwigzku z przeprowadzanymi
remontami.

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Michatowice nie wymusza planowania
sprzedazy lokali w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Id: DBO83E9D-E3E9-46D6-BE18-E2FF655FCA87. Projekt Strona 4




	UCHWAŁA NR LXVI/    /2023 RADY GMINY MICHAŁOWICE z dnia 29 listopada 2023 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4
	Załącznik 1 - WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY MICHAŁOWICE NA LATA 2024-2028
	cyf. rz. I w zał.1
	cyf. rz. II w zał.1
	ust. 2 w zał.1
	cyf. rz. III w zał.1 ust. 2
	cyf. rz. IV w zał.1 ust. 2
	cyf. rz. V w zał.1 ust. 2

	ust. 1 w zał.1
	ust. 3 w zał.1
	ust. 4 w zał.1
	ust. 5 w zał.1
	tir. 1 (1) w zał.1 ust. 5

	ust. 6 w zał.1
	cyf. rz. VI w zał.1 ust. 6
	cyf. rz. VII w zał.1 ust. 6
	cyf. rz. VIII w zał.1 ust. 6
	cyf. rz. IX w zał.1 ust. 6




