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UCHWALA NR LXIV/ /2023
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
z bonifikatg dziatki numer 416/7, potozonej w miejscowosci
Wilczkowice, gmina Michatowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9) lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463) oraz
art. 37 ust. 2 pkt 6, art. 67 ust. 3, art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
1113,1463, 1506) Rada Gminy Michatowice uchwala,
COo nastepuje:

8 1. Wyraza sie zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym dziatki
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Michatowice o numerze 416/7, o powierzchni
0.0012 ha, na powiekszenie nieruchomosci przylegtej sktadajacej sie z dziatek
numer: 238/1, 419/2, 421/2, ktére wykorzystywane sg na cele mieszkaniowe,
wszystkie potozone w miejscowosci Wilczkowice, gmina Michatowice.

8§ 2. Udziela sie 99% bonifikaty od ceny netto za dziatke numer 416/7.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Michatowice.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Michatowice

Daniel Gajoch
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Uzasadnienie

Zgodnie z dyspozycjg art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, nieruchomos¢é jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesdi,
jesli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
stanowigcej wifasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra
zamierza te nieruchomos$¢ Iub jej czesci naby¢, jezeli nie mogq byc
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Dziatka numer 416/7, potozona
w Wilczkowicach nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomosc¢
zuwagi na jej ksztatt, matg powierzchnie, zagospodarowanie, potozenie
wzgledem terenu otaczajgcego, uwarunkowania spoteczno-gospodarcze, fakt
nie wykorzystania nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego.

Procedura zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej witascicielowi
nieruchomosci sgsiedniej na poprawe warunkow jej zagospodarowania, winna
rozpoczac sie od dokonania wyceny dziatki, ktéra bedzie przedmiotem sprzedazy.
Nastepnie, zgodnie z art. 35 ust. 1 w zw. z art. 4 pkt 9 u.g.n., wédjt sporzadza
i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy, w ktorym umieszcza przedmiotowg dziatke wraz z informacjami
dotyczacymi oznaczenia nieruchomosci, jej powierzchni, opisu, przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania, ceny nabycia nieruchomos$ci oraz terminu do
ztozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci. Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wtasciwego
urzedu, a ponadto informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do
publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w inny sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach internetowych
witasciwego urzedu. W ustawie okreslono 6 tygodniowy termin prawa pierwokupu
dla o0sob uprawnionych w uzasadnionych przypadkach. W uzupetnieniu do
przepisébw ustawy o gospodarce nieruchomosciami dokumentem regulujagcym
zasady zbywania nieruchomosci jest uchwata nr XLV/365/2022 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 lutego 2022 roku w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Michatowice.

Jednoczesnie nalezy zwréci¢ uwage, ze okreslenie wartosci nieruchomosci
zbywanej
na potrzeby zagospodarowania nieruchomosci przylegtej (tj. na polepszenie jej
warunkéw) reguluje przepis paragrafu 54 rozporzadzenia w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgadzania operatu szacunkowego:

§ 54.

1.Na potrzeby okreslenia wartosci nieruchomosci Ilub jej czesSci, o ktdrych
mowa
w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy, okresla sie rdznice wartosci nieruchomosci
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przylegtej wraz z nieruchomoscia lub jej czescig, ktéra ma by¢ nabyta, i wartosci
nieruchomosci przylegtej przed nabyciem nieruchomosci lub jej czesci.

2. Przy ustalaniu réznicy, o ktérej mowa w ust. 1, nie uwzglednia sie wartosci
czesci sktadowych nieruchomosci przylegtej.

Rada Gminy Michatowice moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami na podstawie uchwaty, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana
osobie, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzezeniem, Zze nieruchomos¢
przylegta jest przeznaczona Ilub wykorzystywana na cele mieszkaniowe
(art. 68 ust. 1 pkt 10 ustawy  z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami).

Wartos¢ nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki numer 416/7, stanowigcej
witasnosci Gminy Michatowice zostata ustalona przez rzeczoznawce majatkowego
w operacie szacunkowym z dnia 4 lipca 2023 r. na kwote 4100,00 zt netto
/stownie cztery tysigce sto ztotych/.

Dziatki numer: 238/1, 419/2, 421/2 stanowigce jedna nieruchomosc¢ sq
wykorzystywane na cele mieszkaniowe — adres posesji Wilczkowice ul. Jaworowa
23. Zatozona przez Starostwo Powiatowe w Krakowie kartoteka budynku
mieszkalnego wykazuje fakt istnienia budynku mieszkalnego od 1973 roku.
Wiasciciel wystgpit z wnioskiem o kupno nieruchomosci oznaczonych jako dziatka
numer: 416/7, i udzielenie 99% bonifikaty. Za udzieleniem bonifikaty przemawia
fakt istnienia zabudowan oraz sposobu izakresu zagospodarowania terenu
poprzez wykorzystywanie nieruchomosci jako jednolita cato$¢ urbanistyczno-
architektoniczng - dziatek 416/7 i 238/1, 419/2, 421/2 przez znaczny okresu
czasu (okoto 50 lat). Teren obejmujacy dziatki numer 416/7 i 238/1, 419/2,
421/2 jest trwale ogrodzony, zabudowany i zagospodarowany. Witasciciel dziatek
numer 238/1, 419/2, 421/2 nie wystgpit do sqdu o zasiedzenie dziatki numer
416/7 i zadeklarowat poniesienie kosztéw zwigzanych ze sporzadzeniem
dokumentacji i aktu notarialnego.
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