Projekt

z dnia 21 stycznia 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR XLIV/ /2022
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 31 stycznia 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Michatowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a,
art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 1372, 1834) w zwigzku
z art. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1,
art. 37 ust. 3 i ust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2021 r.
poz. 1899, 815) Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania mieniem Gminy Michatowice,
a w szczegolnosci zasady:

1) nabywania, zamiany i zbywania nieruchomosci,
2) wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci,

3) obcigzania nieruchomosci prawami rzeczowymi, z tym zastrzezeniem, iz
szczegotowe zasady ustanawiania stuzebnosci gruntowych i przesytu reguluje
odrebna uchwata Rady Gminy Michatowice.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Michatowice,
2) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Michatowice,
3) Wéjcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Michatowice,

4) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec
dokonywanie czynnosci prawnych, o ktérych mowa w art. 4 pkt 3b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899, 815)
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5) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, 815).

Rozdziat 2.
ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI

§ 3. 1. Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad gminnego
zasobu odbywa sie w oparciu o przepisy powszechnie obowigzujace, przepisy
prawa miejscowego, zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji zadan publicznych
i interesow wspolnoty samorzadowej.

2. W zakresie niezastrzezonym dla Rady Gminy w ustawie lub przepisach
szczegodlnych, zasobem gospodaruje Wdjt Gminy przy pomocy komorek
organizacyjnych urzedu, a takze podlegtych jednostek organizacyjnych.

Rozdziat 3.
ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I ZAMIANY NIERUCHOMOSCI PRZEZ
GMINE MICHALOWICE

8§ 4. 1. Nabycie do gminnego zasobu nieruchomosci prawa wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci nastepuje w szczegdlnosci:

1) w zwigzku z koniecznoscig realizacji celow publicznych lub zadan wiasnych
Gminy, a takze obowigzkdw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

2) gdy nabycie nieruchomosci uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi,
spotecznymi i gospodarczymi w tym w celu tworzenia gminnego zasobu
nieruchomosci,

3) gdy istnieje potrzeba poprawy mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci
gminnej,

4) na rzecz osoby prawnej, jednostki podlegtej, spétki lub fundacji z udziatem
Gminy,

5) gdy nabycie nastepuje nieodptatnie.

2. Ustala sie, ze Wéjt Gminy moze bez zgody Rady Gminy nabywaé na rzecz
Gminy Michatowice nabywa¢ nieruchomosci, gdy cena nabycia jest nizsza lub
rowna 200 000 ztotych.

3. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gmine ustala sie w drodze rokowan
w formie protokotu uzgodnien, a w przypadkach uzasadnionych potrzebami
Gminy nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w drodze przetargu.

4. Nabycie nieruchomosci w innych przypadkach niz okreslone
w ust. 1 wymaga zgody Rady Gminy.

5. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do nabywania przez Gmine
ograniczonych praw rzeczowych oraz nieruchomosci obcigzonych innymi
ciezarami lub obowigzkami.
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6. Upowaznia sie Wdjta do ponoszenia kosztow zwigzanych z przejeciem
nieruchomosci w przypadkach okreslonych w ust. 1 oraz 3-5, ktére majq
pokrycie w budzecie Gminy.

8§ 5. 1. Zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w trybie przetargowym lub
w drodze bezprzetargowej - stosownie do przepisdw ustawy i postanowien
niniejszej uchwaty.

2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa sie poprzez:

1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany
lub darowizny,

2) wniesienia prawa witasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego aportem do spotki prawa handlowego,

3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako
wyposazenie gminnej osoby prawnej,

4) przekazania nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub
spotce, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
0 partnerstwie publiczno-prywatnym, na czas realizacji przedsiewziecia
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Zgody Rady Gminy wymaga:
1) zbycie nieruchomosci, ktérej wartos¢ przekracza 100 000 ztotych,
2) zbycie nieruchomosci wykorzystywanej do realizacji zadan wtasnych Gminy,

3) zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej na rzecz oséb fizycznych lub
0osbéb prawnych i jednostek nie posiadajacych osobowosci prawnej, ktore
prowadzg dziatalnos¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalng, lecznicza,
o$wiatowg, naukowgq, badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowg lub
turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowaq, a takze
organizacjom pozytku publicznego, z wytgczeniem zbycia nieruchomosci na
rzecz gminnych oséb prawnych przeznaczonych do ich statutowej dziatalnosci,

4) darowizna nieruchomosci,

5) przekazanie nieruchomosci na majatek fundacji tworzonej fundacji lub jako
wyposazenie gminnej osoby prawnej,

6) wniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego aportem do spotki prawa handlowego (aport).

8§ 6. 1. Zbycie nieruchomosci stanowigcych mienie gminne nastepuje w trybie
przetargowym z zastrzezeniem przypadkow wskazanych w art. 37 ust. 2 ustawy.

2. Wybdr formy przetargu nalezy do Wéjta Gminy.

§ 7. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w wypadkach uzasadnionych
interesami Gminy.
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2. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie po uzyskaniu zgody Rady Gminy.

3. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku zamiany
wtasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa
uzytkowania wieczystego na wiasnosc nieruchomosci, a takze wzajemnej
zamiany praw uzytkowania wieczystego.

4. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie po uprzednim przeprowadzeniu
rokowan, w ktorych uzgadnia sie istotne postanowienia przysziej umowy.

Rozdziat 4.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC
GMINY

§ 8. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy mogg byc¢ obcigzone
ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz oséb fizycznych i prawnych.

2. Obcigzanie nieruchomosci nastepowac bedzie wedtug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz w ustawie z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

3. Obcigzenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegdlnosci na:

1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu stuzebnosci,
3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

4. Obcigzanie nieruchomosci hipotekg wymaga zgody Rady Gminy.

5. Szczegodtowe zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami
rzeczowymi, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, zostang uregulowane w odrebnej
uchwale.
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Rozdziat 5.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA I WYNAJMOWANIA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY

§ 9. 1. Nieruchomosci lub ich czesci mogq by¢ wydzierzawiane lub
wynajmowane przez Wojta Gminy na czas oznaczony do 3 lat.

2. Upowaznia sie Wéjta Gminy do zawierania umoéw najmu i dzierzawy
nieruchomosci w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat, strony zawierajg kolejne umowy na czas oznaczony do 3 lat, ktorych
przedmiotem jest na sama nieruchomos¢.

3. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe lub najem na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie
Z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 4.

4. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub
najmu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, gdy
o najem lub dzierzawe wystepuje jeden wnioskodawca i spetniony jest jeden
z wymienionych nizej warunkéw:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg
lub najemcq nieruchomosci, ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, ze
nie posiada on zadnych zalegtosci pienieznych z tytutu dzierzawy lub najmu
przedmiotowej nieruchomosci,

2) gdy nieruchomosc¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie
ogrodka przydomowego,

3) pod lokalizacje tablicy reklamowej,
4) w celu urzadzenia drég dojazdowych,

5) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej
lub jej czesci,
6) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, naukowej,

opiekunczej, leczniczej, o$Swiatowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej,
sportowo-turystycznej niezwigzanej z dziatalnoscig zarobkowg

7) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

8) na cele uzytecznosci publicznej,

9) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego,

10) gdy dzierzawa ma charakter okazjonalny, dorazny lub sezonowy,

11) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

12) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade Gminy.
§ 10. Stawki czynszu okresla Wéjt Gminy.
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Rozdziat 6.
NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§ 11. Zasady najmu okreslone w niniejszym dziale dotyczg lokali uzytkowych,
stanowigcych mienie Gminy Michatowice.

8§ 12. 1. Najem lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu,
Z zastrzezeniem § 13.

2. Forme przetargu kazdorazowo okresla Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

3. Przetarg na najem lokalu ogtasza Wdjt Gminy po zwolnieniu przez
dotychczasowego najemce lub pozyskaniu nowego lokalu.

8§ 13. Odstgpienie od trybu przetargowego przy wynajmowaniu lokalu
uzytkowego moze nastgpi¢, gdy o najem wystepuje jeden wnioskodawca
i jednoczesnie spetniony jest jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) dwa kolejne przetargi zakonczyty sie wynikiem negatywnym,
2) wnioskodawca jest dotychczasowym najemcq,

3) wnioskodawca prowadzi dziatalnos¢ charytatywnga, kulturalng, naukows,
opiekunczga, leczniczg, oswiatowg, badawczo - rozwojowa, wychowawczg lub
sportowo-turystyczng na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowg a takze
jezeli jest organizacjg pozytku publicznego i nieruchomos$¢ wykorzysta na cele
dziatalnosci pozytku publicznego,

4) jednorazowego (krotkotrwatego) najmu lokalu uzytkowego — do 14 dni.

§ 14. 1. Lokale mogg by¢ wynajmowane przez Wdjta Gminy na czas
oznaczony do 3 lat, bez zgody Rady Gminy.

2. Upowaznia sie Wojta do zawierania uméw najmu lokali w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony zawierajg kolejne umowy
na czas oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal.

§ 15. Stawki czynszu okresla Wéjt Gminy.

8§ 16. 1. Zamiany lokali pomiedzy najemcami oraz ich podnajmowanie sg
niedopuszczalne z zastrzezeniem ust. 2.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach za zgodg Wéjta Gminy
dopuszcza sie podnajem czesci lokalu uzytkowego.

3. Niedopuszczalna jest zmiana wykorzystania lokalu uzytkowego, jezeli
najemca objat go w najem w wyniku przetargu ograniczonego.

Rozdziat 7.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
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8§ 18. Traci moc uchwata nr L/429/2006 Rady Gminy Michatowice z dnia
26 pazdziernika 2006 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
i lokalami stanowigcymi mienie Gminy Michatowice.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Michatowice

Daniel Gajoch
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