Projekt

z dnia 1 lipca 2021 r.
Zatwierdzony przez ........ccceceeveunne.

UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY GMINY MICHALOWICE

Zdnia e r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
dla obszaru Gmina Michalowice Centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378, z2021r. poz.1038), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741, 784, 922), wzwiazku zuchwalg nr
XLVII/370/2018 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru ,,Gmina Michatowice
Centrum”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice uchwalonego uchwatg Nr XVIII/116/2012 Rady Gminy
Michatowice z dnia 29 marca 2012 roku, na wniosek Wojta Gminy Michatowice, Rada Gminy Michatowice
uchwala, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice dla obszaru Gmina
Michatowice Centrum

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru
,0mina Michatowice Centrum” dotyczacy obszaréw wyznaczonych dla czgsci miejscowosci: Mtodziejowice,
Ksigzniczki, Zdzigstawice, Mastomigca, Wigctawice Stare, Wiectawice Dworskie, Zagorzyce Stare, Zagorzyce
Dworskie, Wola Wiectawska.

2. Granica obszaru objetego planem stanowi element rysunku planu, ktéry zostal ustalony zgodnie
z zalgcznikiem do uchwaly nr XLVII/370/2018 Rady Gminy Michatowice zdnia 28 maja 2018 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice dla obszaru ,,Gmina Michatowice Centrum”.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi ok. 215 ha.

§ 2. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkoéw dla zagospodarowania przestrzennego
obszaru w zgodnos$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju
oraz kierunkami wyznaczonymi  w Studium. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programow
inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobéw kulturowych obszaru,
rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej, a w szczegolnosci:

1) uzupethiania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy wyznaczonych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym do dnia wejscia w zycie niniejszej
uchwaty oraz wprowadzania zabudowy na terenach nowowyznaczonych w planie, zgodnie z dyspozycjami
Studium dla rozwoju takich funkcji;

2) ochrony i aktywizacji turystycznej terendw potozonych w granicach Diubnianskiego Parku Krajobrazowego;
3) ochrony i zachowania waloroéw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;
4) ochrony walorow zabytkowych i kulturowych;

5) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego dla zapewnienia
powigzan z ukladem zewngtrznym, dostgpnosci obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terenow
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0 okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy irozbudowy obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objgtego planem oraz o znaczeniu
ponadlokalnym

§ 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru Gmina
Michatowice Centrum, obejmuje:

1) cze$¢ tekstowa stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czg$¢ graficzna sktadajaca si¢ z rysunku planu - stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonego
w skali 1:2000 z wykorzystaniem mapy zasadniczej, wraz z wyrysem z obowigzujacego Studium;

3) rozstrzygnigcia, niebedace ustaleniami planu:

a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zalacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatgcznik nr 3,

C) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 4. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogolne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania wszystkich terenéw - zawarte w Rozdziale 11;
3) przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegoétowe - zawarte w Rozdziale I11;

4) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej - zawarte
w Rozdziale 1V;

5) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale V.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czesci graficznej obowigzujg tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

5. W granicach obszaru planu kazda miejscowos$¢ posiada przyporzadkowang litere¢ na rysunku planu,
stanowigcg uzupelnienie oznaczenia poszczegolnych terenéw symbolami, tj.:

1) Mastomigca — liter¢ E;
2) Mtodziejowice - litere G;
3) Wigctawice Dworskie — litere K;
4) Wiectawice Stare — literg L;
5) Wola Wigclawska — litere M;
6) Zagorzyce Dworskie — litere N;
7) Zagobrzyce Stare — literg O;
8) Zdziestawice — literg P;
9) Ksiazniczki — liter¢ R.
§ 5. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) tereny 0roéznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych warunkach
zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastgpujgcymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) UP — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,

f) RM — tereny zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej,

g) ZR — tereny zieleni nieurzadzonej,

h) R — tereny rolnicze,

i) ZL — tereny lasow,

J) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,

K) IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

1) KDS, KDZ, KDL, KDD, KDW - tereny tras komunikacyjnych.

2. Elementy obowigzujace, 0znaczone na rysunku planu, wyznaczone planem:
1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
2) strefa ekologiczna — obszar stanowigcy powiazania przyrodnicze.

3. Elementami obowiazujagcymi oznaczonymi na rysunku planu, wynikajagcymi z wymogow przepisOw
odrgbnych sg:

1) granica Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica otuliny Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego;

3) zasieg obszaru z zakazem zabudowy nowych obiektow budowlanych obowiazujacy w granicach
Dlubnianskiego Parku Krajobrazowego;

4) granica terenu ochrony posredniej dla ujecia wody podziemnej;
5) ujecie wody;

6) zasieg powierzchni ograniczajacej dla nowej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice 0 wysokosci
388,62 m n.p.m.;

7) stanowiska archeologiczne.
4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, niebedgcymi ustaleniami planu, sa:
1) obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych,;
2) orientacyjna granica obszaru zagrozen wodami powodziowymi Q1%:;
3) osie, ciagi i punkty widokowe;
4) szlak rowerowy Dolina Dlubni;
5) szlak rowerowy Widokowy;
6) szlak pieszo — rowerowy Droga Sw. Jakuba;
7) linia energetyczna 15kV;
8) linia kablowa 15kV;
9) istniejaca kanalizacja sanitarna;

10) istniejaca sie¢ wodociagowa;
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11) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia;
12) projektowany gazociag Sredniego ci$nienia;,
13) granice administracyjne gminy;
14) granice administracyjne solectw.
§ 6. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) ,,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);

2) ,,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalong uchwata Rady Gminy Michatowice Nr XVIII/116/2012 z dnia 29 marca 2012 r.;

3) ,,uchwale" - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Michatowice;

4) ,,przepisach odrebnych" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) ,,rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

6) ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru objetego planem,
0 okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu symbolami literowymi i numerami wyr6zniajagcymi go sposrod innych terenow;

7) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony dla poszczeg6lnych terendw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

8) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie mozna sytuowac
nowych badZ rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci; linia ta nie dotyczy sytuowania podziemnych
czesci budynkow i podziemnych budowli kubaturowych a takze innych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami;

9) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie;

10) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory zostal ustalony w planie jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego na warunkach okreslonych w planie;

11) ,,strefach™ - nalezy przez to rozumie¢ obszary oznaczone na rysunku planu, dla ktérych w oparciu
0 wymogi przepisoOw odrgbnych obowiagzujg szczegolne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

12) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisdéw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
Z p6zn. zm.);

13) ,,ustlugach” - rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki, administracji, oSwiaty, ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej, obiektow kultury, obiektow
religijnego kultu, oraz inne ustugi o zblizonym charakterze np. ustugi niematerialne (konsulting, prawne,
biurowe, reklamowe itp.), ustugi komunikacji;

14) ,,dojazdach nie wydzielonych” - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i nowe dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zapewniajace obstuge obiektow, poprzez dostgp do drog
publicznych w ramach terenéw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania;

15) ,,powierzchni calkowitej budynku” —nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczong po obrysie jego $cian zewnetrznych;

16) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
budynkoéw w obrebie dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych objetych projektem zagospodarowania
terenu albo zgloszeniem;
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17) ,,wskazniku intensywnos$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki lub dziatek budowlanych objetych projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

18) ,,terenie  biologicznie czynnym” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych;

19) ,,wskazniku terenu biologicznie czynnego” - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu dziatki lub dziatek budowlanych,
objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,;

20) ,,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumieé urzadzone i utrzymywane zespoly zieleni
(W tym rowniez o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki i kwietniki;

21) ,,wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ ustalong W planie maksymalng wysoko$¢ budynku
w danym terenie oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i budowli;

23) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

24) ,trasie rowerowej” — nalezy przez to rozumieé spojny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

25) ,,przestrzeni publicznej”- nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w Strukturze
funkcjonalno-przestrzennej danej miejscowosci, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogédtu uzytkownikow, tj.:
ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki i skwery;

26) ,agroturystyce” — nalezy przez to rozumie¢ forme¢ turystyki prowadzong w gospodarstwach
agroturystycznych zwigzang z wypoczynkiem na wsi, w sktad ktoérych wchodza m.in. budynek (budynki)
mieszkalne, budynki inwentarskie i gospodarcze; obejmuje roznego rodzaju ustugi, wtym np.
zakwaterowanie, czgsciowe lub catodniowe positki, wedkarstwo, jazd¢ konna, noclegi zwigzane
z korzystaniem ze sportdow sezonowych, uczestnictwo w pracach gospodarskich i w pracach tradycyjnego
rzemiosta artystycznego, w obrzedach ludowych, w przygotowaniu potraw regionalnych itp.

27) ,powierzchni zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu;

28) ,,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek
budowlanych objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

29) ,,obudowie biologicznej” — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ trawiastg, krzewy lub zadrzewienia
wystepujace  w bezposrednim otoczeniu zbiornikéw wodnych, kanaléw odwadniajacych irowow
melioracyjnych.

2. Jezeli w ustaleniach planu przywotano aktualnie obowiazujace akty prawne — w przypadku nowelizacji
tych aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowac przepisy zgodne z obowigzujacym stanem
prawnym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA WSZYSTKICH TERENOW

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz dazenie do
wykorzystania istniejacych obiektow przy zmianie ich funkcji poprzez ich adaptacje, odbudowe,
przeksztatcenia irozbudowe dla nowych funkcji ustalonych jako przeznaczenie podstawowe lub
dopuszczalne;
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2) w celu powstrzymania procesu rozwoju zabudowy rozproszonej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowego
zainwestowania kubaturowego w terenach, na ktorych nie zostatlo ono przewidziane niniejszym planem
i przepisami odrebnymi; w takich terenach dopuszcza sig:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw, przebudowy, odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkow, na zasadach okreslonych planem w Rozdziale 11 illl, zgodnie z faktycznym
dotychczasowym uzytkowaniem,

b) lokalizacje nowych budynkow niemieszkalnych, uzupetniajacych istniejace zainwestowanie, tj. garazy
i budynkéw gospodarczych przy spetnieniu rygorow, jakie obowigzujg dla zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej, okreslonych w rozdziale I1i 1ll,

C) zmiang sposobu uzytkowania poddaszy na cele mieszkaniowe w budynkach istniejacych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym;

4) w terenach zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej RM budynki mieszkalne moga by¢ realizowane
wyltacznie w ukladzie wolnostojacym;

5) ksztattowanie formy architektonicznej nowych obiektoéw kubaturowych i inzynierskich powinno
nawigzywa¢ do wartoSciowych elementow miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu, w tym: gabarytow
obiektow, ksztattu dachow oraz faktury uzytych materialow;

6) w obrebie catego obszaru objetego planem obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, w rozumieniu ustawy;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) inwestycje z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego mogg by¢ zrealizowane przed realizacjg inwestycji
z zakresu przeznaczenia podstawowego, przy zachowaniu warunkow (parametrow i wskaznikow)
okreslonych w planie dla danego przeznaczenia terenu;

9) dopuszcza si¢, w terenach o ktérych mowa w Rozdziale II1I, utrzymanie istniejacej zabudowy, o funkcji innej
niz ustalona w przeznaczeniu podstawowym, z mozliwos$cig jej przebudowy;

10) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym nalezy stosowac jednolita geometrig
dachow oraz jednolita kolorystyke elewacji;

11) wzdtuz drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS, obiekty gospodarcze
i inwentarskie, niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w terenach rolniczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem R, nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni;

12) podziat nieruchomosci przylegtych do drég publicznych jest mozliwy przy zachowaniu wymogow
wynikajacych  z przepisow odrebnych, wtym ustawy o0 drogach publicznych, rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

13) w obszarze objetym planem dopuszcza sig, o ile przepisy odrgbne lub ustalenia planu tego nie zakazuja,
wytyczanie niewyznaczonych na rysunku planu $ciezek rowerowych i ciagdw pieszo — rowerowych bez
segregacji ruchu pieszego i rowerowego, wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

14) w ramach wydzielonych terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowalnych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow;

15) nakaz uwzgledniania powierzchni ograniczajacej dla nowej drogi startowej lotniska Krakoéw — Balice
0 wysokosci 388,62 m n.p.m. zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska - w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych:
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1) obowigzek przestrzegania zasad zréwnowazonego rozwoju iochrony $rodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych;

2) wprowadza si¢ nakazy:

a) ochrony walorow przyrodniczych poprzez zachowanie i ksztattowanie réznych form zieleni: urzadzonej,
nieurzadzonej, terendw laséw, zieleni nadrzecznej w celu zachowania ciaglo$ci strefy ekologicznej,
0 zasiegu okreslonym na rysunku planu,

b) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami intensywnosci i wskaznikami powierzchni
zabudowy — wyznaczonymi dla poszczegdlnych terenow,

¢) maksymalnej ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terenéw w sposOb ustalony planem poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji, o ile nie uniemozliwia to realizacji
inwestycji zgodnej z planem,

d) ochrony istniejacej  obudowy  biologicznej ciekéw  wodnych i zbiornikow  wodnych,
z uwzglednieniem pkt 7 - 10;

3) w odniesieniu do nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych obowiazuje zakaz
grodzenia w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ prac remontowych, regulacyjnych ikonserwacyjnych zwigzanych
z utrzymywaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekéw wodnych wydzielonych oraz
nie wydzielonych na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w terenach wod powierzchniowych s$rddladowych, zgodnie
Z wymogami przepisow odrgbnych; zakaz nie dotyczy mostoéw i polgczen komunikacyjnych zapewniajacych
ciaglos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru, budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowa oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

6) minimalng odlegto$¢ budynkdéw od lasu nalezy wyznaczaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) budynki oraz obiekty, o ktorych mowa w pkt.12, w sasiedztwie terendw wod powierzchniowych
sroédladowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, tj. rzeki Dhubni, nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15m, z zastrzezeniem pkt. 9;

8) budynki w sasiedztwie terenow wod powierzchniowych $rodladowych, innych niz wymienione w pkt 7,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz wod powierzchniowych, wskazanych jako
element informacyjny, nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz Sm, z zastrzezeniem pkt. 9;

9) lokalizacja budynkéw w odlegtosciach o ktorych mowa w pkt. 7 i 8 , nie dotyczy terenéw, dla ktorych plan
wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

10) na obszarze Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja zakazy
wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym aktow prawnych ustanawiajacych sposoby ochrony tego obszaru;

11) w obszarze Dhubnianskiego Parku Krajobrazowego ustala sie:
a) ochrong roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej,
b) ochrong¢ zasobow kulturowych (w tym obiektow zabytkowych),
¢) zachowanie zabytkowych zespotow parkowych, w tym szczegdlnie wpisanych do rejestru zabytkow,
d) rozw@j turystyki i wypoczynku (szlaki turystyki pieszej, $ciezki rowerowe, konne),
e) ochrong ciggdow ekologicznych tworzonych przez cieki wodne wraz z ich obudowg biologiczng;

12) w zasiggu oznaczonego na rysunku planu obszaru z zakazem zabudowy nowych obiektéw budowlanych,
obowigzujacym w granicach Diubnianskiego Parku Krajobrazowego, obwigzuje zakaz budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzeki Dtubni, a w odniesieniu do obszarow
okreslonych w zatacznikach do rozporzadzenia w sprawie Parku w pasie szerokosci do 100 m od linii
brzegéw rzeki Diubni, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;
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dopuszcza si¢ niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji wchodzace w zakres inwestycji celu publicznego
rozumieniu przepisow odrebnych;

13) w celu zapewnienia ochrony obszarow o wysokich walorach przyrodniczych ustala si¢ strefe ekologiczna
— obszar stanowiacy powigzania przyrodnicze o zasi¢gu okreslonym na rysunku planu. W ramach tego
obszaru ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, poza obszarami dopuszczajacymi zabudoweg zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

b) istniejace budynki mieszkaniowe, gospodarcze i garazowe pozostawia si¢ do zachowania lub adaptacji,
Z mozliwo$cig polepszenia ich standardéw poprzez przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania poddaszy
na cele uzytkowe, przy zapewnieniu rygordéw, jakie obowiazuja dla zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej, okreslonych w rozdziale 11i I1.

2. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska - w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi:

1) dla istniejacego i wprowadzanego programu ustugowego oraz innych obiektow dziatalnosci gospodarczej
ustala si¢ wymog, by prowadzona przez poszczegdlne podmioty dziatalnos¢
i zwigzana Z nig uciazliwo$¢ zamykata si¢ w granicach dziatki uzytkownika a emisje nie przekraczaty
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska;

2) dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej, na ktorych zostanie stwierdzone przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw halasu, wymagana jest realizacja zabezpieczen technicznych (szpalery drzew,
kurtyny i ekrany akustyczne, nowe rozwigzania techniczne) w celu obnizenia emitowanego poziomu hatasu
do dopuszczalnego;

3) nowoprojektowane budynki podlegajace ochronie akustycznej nalezy sytuowa¢ w miejscach najmniej
narazonych na wystgpowanie hatasu;

4) na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje sie¢ tereny, wyznaczone
niniejszym planem jako nalezace do poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych okreslone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla fatycznie zagospodarowanych terenéw nalezy przyjmowaé poziom
hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

a) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (1MN, 2MN)
- jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa i ustugi (MN/U) jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

C) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, w ktorych znajduja si¢ ustugi o$wiaty i kultury
— jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy; dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska - w zakresie warunkow ekologicznych:

1) zakaz lokalizacji - przedsiewzigé, mogacych w rozumieniu przepisow odrebnych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
I inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigé zrealizowanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy utrzymaniu badZ poprawie standardéw
jakosci srodowiska;

2)dla trené6w potozonych w Diubnianskim Parku Krajobrazowym obowiazuja ponadto zakazy
1 warunki dotyczace lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, wynikajace
Z przepiséw odrgbnych, w tym aktow prawnych ustanawiajacych sposoby ochrony tego obszaru;

3) celem ograniczenia zanieczyszczen powietrza w zakresie niskiej emisji z proceséw spalania paliw statych
w indywidualnym systemie zaopatrzenia w ciepto obiektow, preferuje si¢ stosowanie ekologicznych
no$nikéw energii takich jak energia elektryczna, gaz butlowy, ziemny, lekki olej opatowy lub korzystanie
z odnawialnych zrodet energii, itp. stosowanie tradycyjnych zrodet energii cieplnej jak koks, wegiel opatowy,
miatl weglowy, ekogroszek, drewno opatowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym
regulacjami  obowiazujacymi w gminie Michatowice, zuwzglednieniem segregacji odpadow
u zrodet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych;

5) koniecznos¢ likwidacji ,,dzikich” wysypisk odpadow;

6) nakaz budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie
z wymogami okre$lonymi w przepisach odrgbnych, zuwzglednieniem ochrony przed polami
elektroenergetycznymi;

7) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadéw oraz sktadowania substancji i surowcéw mogacych pogorszy¢
stan $§rodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych oraz lokalizacji instalacji do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych w tym sktadowania odpadéw niebezpiecznych oraz instalacji
do unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne niezaleznie od zastosowanej metody.

4. Ustalenia wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska - wzakresie wod poddziemnych
i powierzchniowych:

1) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na obszarze Aglomeracji Krakowskiej, okreslonej
w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

2) nakaz  realizacji  kanalizacji  deszczowej  wyposazonej  w osadniki  zanieczyszczen — oraz
w zalezno$ci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej
0,1 ha oraz innych szczelnych powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie stawow i naturalnych oczek wodnych na terenie catego obszaru obj¢tego planem;

4) w obszarze zalegania udokumentowanych zasobow GZWP Nr 409 Niecka Miechowska (caty obszar planu)
wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia przed niekontrolowanym wyciekiem substancji szkodliwych dla
srodowiska z obiektéw i urzadzen;

5) ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych poprzez retencje w miejscu, wzglednie odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej, cieku, rowu jedynie wilosci jaka powstaje w granicach dziatki przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku sptywu 0,1); pozostata ilos¢ wod i Sciekdw opadowych nalezy
retencjonowa¢ w granicach dziatki.

5. W zakresie ochrony uje¢ wody obowigzuja ograniczenia zagospodarowania terendow ustalone
Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej nr 8/2012 z dnia 17 wrzesnia 2012 r.
W sprawie  ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej zrzeki Dhubni
w km 10+960 w miejscowo$ci Raciborowice na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw
i Kanalizacji S.A. w Krakowie oraz decyzja Starosty Krakowskiego znak: OS.11.6341.71.2016.MZ z dnia
30.06.2016 r.

6. W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
7. W terenach przeznaczonych pod zabudowe, potozonych w obszarach zagrozonych zalaniem wodami

powodziowymi, przy realizacji budynkow ustala sie:

1) obowigzek zastosowania rozwigzan konstrukcyjno — technicznych zabezpieczajacych przed oddziatywaniem
wod, w tym ewentualnymi skutkami wysokiego poziomu wod gruntowych,

2) zakaz podpiwniczania budynkow,
3) stosowanie materialtdow wodoodpornych oraz innych dziatan ochronnych, przy czym dziatania te nie mogg
negatywnie wptywac na tereny sasiednie.

8. W obszarze planu wystgpuja obszary predysponowane do osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktorych
w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe, ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustlugowych, gospodarczych i garazowych, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, ze
szczeg6lnym rozpoznaniem w terenach o skomplikowanych warunkach gruntowych, czy planowana inwestycja
nie naruszy rownowagi gruntu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete ochrona oraz
przeznaczone w planie do objgcia ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow i przeznaczone w planie do objgcia ochrona:

a) w miejscowosci Mastomigca - budynek mieszkalny jednorodzinny, dz. nr 339, oznaczony na rysunku
planu jako ez-01,

b) w miejscowosci Mtodziejowice - budynek mieszkalny jednorodzinny, oznaczony na rysunku planu jako
ez-02;
2) stanowiska archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ odbudowe, nadbudowe, rozbudowe, przebudowe i remont obiektow ujetych w ewidencji
zabytkow, przy zachowaniu wartosci historycznej, zabytkowej i architektonicznej tych obiektow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Nadbudowa wyltacznie w zakresie podniesienia kalenicy dachu ze zmiana kata
nachylenia potaci dachu do 45°, bez zmiany potozenia goérnych krawedzi elewacji budynkdow.

4. Na obszarze stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot
ziemnych, musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowia ulice, drogi, place, ciagi piesze, szlaki rowerowe, skwery w otoczeniu
zabudowy ustugowej, w szczegolnosci z zakresu ustug publicznych oraz place zabaw i tereny rekreacyjno
sportowe;

2) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ nastepujace tereny:
a) zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug publicznych (UP),
b) drog publicznych (KDZ, KDL, KDD);

3) wprowadza si¢ nastepujace nakazy:

a) ksztaltowania przestrzeni publicznych placéw i ulic poprzez podkreslanie uktadéw i osi kompozycyjnych,
dbatos¢ o detal, matg architekture, ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych,

b) zachowania osi, ciggéw i punktow widokowych zaznaczonych informacyjnie na rysunku planu,

C) konieczno$¢ zachowania istniejgcego uktadu ulic, placow, zatozen urbanistycznych oraz utrzymania
i rewitalizacji istniejacych obiektow zabytkowych i parkow,

d) uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow, o ktérych mowa w pkt 2, potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez eliminowanie barier architektonicznych.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Formg i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(budynki gospodarcze, garaze oraz zielen) nalezy ksztattowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
I otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania
W otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocznos$¢ na i z terendw, wytworzenie
atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki.

2. Forma i gabaryty budynkow powinny nawigzywac do form architektury tradycyjnej, miejscowe;.

3. Przy lokalizacji budynkow oraz ich rozbudowie nalezy uwzglednia¢ wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku nie wyznaczenia takiej linii obowigzuja przepisy odrgbne.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci blizszej niz wyznaczona w planie nieprzekraczalna linia
zabudowy, w nawiazaniu do istniejacej zabudowy w sasiedztwie oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych;
zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw w liniach rozgraniczajacych drog.

4. Wysoko$¢ zabudowy:

1) na terenach lezacych w granicach Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego maksymalnie do:
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a) 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy
zagrodowej,

b) 12 m dla zabudowy ustugowej;

2) na terenach lezacych poza granicami Diubnianskiego Parku Krajobrazowego wysokos¢ budynkoéw
W rozumieniu § 6 pkt 21 niniejszej uchwaty nie moze przekroczyc¢:

a) 12 m dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowe;j,

b) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach 1IMN, 2MN, MN/U i zabudowy zagrodowej
RM,

c) wysokos¢ budynkow gospodarczych w terenach 1IMN, 2MN, RM oraz R nie moze przekracza¢ 9 m
a obiektow garazowych 6 m, adla budynkéow garazowych dla pojazdow i sprzetu zwigzanego
z gospodarkg rolng w terenach RM 9 m,

d) wysoko$¢ budynkow inwentarskich nie moze przekracza¢ 9 m,
e) wysokosé¢ wiat i altan w terenach IMN, 2MN, MN/U, U, UP i RM, nie moze przekracza¢ 6 m;

3) dla obszaré6w oznaczonych symbolem IMN, MN/U, 2MN - budynek mieszkalny moze mie¢ jedna
kondygnacje nadziemng oraz poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy czym
wysokos¢ $ciany kolankowej nie moze przekraczaé 1,50 m; dopuszcza si¢ piwnice jako jedna dodatkowa
kondygnacje o wysokosci pomieszczenia do 2,4 m w $wietle;

4) poza granicami Dilubnianskiego Parku Krajobrazowego wysoko$¢ budynkow w terenach zabudowy
ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U nie moze przekroczy¢ 12 m adla terenow UP
nie moze przekroczy¢ 18 m; ograniczenia te nie dotycza dominant, tj.:

a) wieze koScielne,

b) maszty telekomunikacyjne,
C) wieze cisnien,

d) wieze widokowe;

5) w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ ich podniesienie do wysokosci,
0 ktorych mowa w pkt 1, 2, 4;

6) w terenach laséw ZL wysokos¢ budynkéw i budowli zwigzanych z gospodarkg lesng nie moze przekroczy¢
12 m;

7) dla obiektow nie wymienionych w pkt 2, z zastrzezeniem pkt 114 :
- dla wiat, altan, sanitariatdw — max 4 m,

-dla urzadzen infrastruktury technicznej (w szczegodlnosci masztow stacji bazowych, stupow
elektroenergetycznych) max 12 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci tego typu obiektow, jezeli
wynika to znorm technicznych lub (np. w przypadku masztow, stacji bazowych) z wymogow
funkcjonalno — technicznych, w tym zapewnienia odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia,

- dla innych nie wymienionych obiektow budowlanych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ maksymalnej
wysokosci ustalonej planem dla terenéw o danym rodzaju przeznaczenia terenu.

5. Ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego:
1) dla terenéw 2MN, RM - minimum 60 %;
2) dla terenow IMN — minimum 50 %;
3) dla terenow MN/U oraz U, UP - minimum 30 %;
4) dla terenow IT — minimum 10 %);
5) dla terenéw ZR, R, ZL — minimum 80 %.

6. Ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy:
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1) dla terenéw 1MN, 2MN, RM — maksymalnie 30 %;
2) dla terenow MN/U oraz U, UP - maksymalnie 50 %;
3) dla terenow IT — maksymalnie 70 %;
4) dla terenow ZR, R, ZL — maksymalnie 15 %.

7. Ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
1) w terenach MN/U:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,55;
2) w terenach 1IMN, 2MN, RM, ZR, R, ZL.:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,40,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy przy zabudowie budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
stuzacymi produkcji rolnej — 0,70;

3) w terenach U i UP:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,55;
4) w terenach IT:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,70;
5) umozliwia si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu budynkow
przy zalozeniu, ze intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,70.

8. Wyznacza si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, realizowanych jako miejsca postojowe naziemne lub
miejsca postojowe w garazach:

1) dla obiektéw ustugowych z zakresu handlu i rzemiosta ustugowego wymagane jest 1 miejsce postojowe na
20 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej,
technicznej), ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

2) dla obiektow o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia, biur iadministracji - 1 miejsce postojowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej);

3) dla gastronomii (bary, kawiarnie, restauracje) - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej,
Z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej);

4) dla obiektéow hotelowych idoméw wypoczynkowych 10 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc
noclegowych;

5) dla obiektow pensjonatowych 1 miejsce postojowe na 2 pokoje;

6) dla obiektow sakralnych icmentarzy 10 miejsc postojowych na kazde 100 oso6b  uczestniczacych
W nabozenstwie;

7) dla obiektow sportowych 10 miejsc postojowych na kazde 100 oséb korzystajacych z obiektu;

8) dla obiektow zaplecza administracyjnego wymagane jest 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej, z wytgczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), ale nie mniej
niz 5 miejsc postojowych;

9) dla obiektow typu hale magazynowe i sktadowe — 4 migjsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
Z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej, technicznej);
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10) w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (1IMN,
MN/U, 2MN, RM), dla zapewnienia wlasciwego funkcjonowania zamierzenia inwestycyjnego w obrgbie
dziatki budowlanej nalezy uwzgledni¢ 2 miejsca postojowe lub jedno miejsce postojowe i garaz
jednostanowiskowy lub garaz dwustanowiskowy na 1 lokal mieszkalny;

11) nie okresla si¢ liczby miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych; liczba miejsc  powinna by¢
ustalona stosownie dla potrzeb, przy zlozeniu ze calo$¢ programu parkingowego musi by¢ zlokalizowana
W terenie, do ktoérego inwestor ma prawo dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

9. W obrgbie jednej dziatki ewidencyjnej przeznaczonej pod jednorodzinng, zagrodowa, mieszkaniowo-
ustugowa mozna zlokalizowac jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych w § 11.

10. Dachy:

1) na terenach czgséci wsi lezacych w granicach Diubnianskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ form¢ dachu
na stromy, symetryczny, dwu lub wielospadowy oraz czterospadowy, z wysunigtym poza lico §ciany okapem,
0 nachyleniu potaci glownych 37°- 45° z kalenica rownolegta do dluzszego boku budynku; dtugos¢ kalenicy
w przypadku dachéw wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dhugosci calego dachu; dopuszcza
si¢ zastosowanie dachow jednospadowych o mniejszym kacie nachylenia na budynkach gospodarczych
i uslugowych o powierzchni mniejszej niz 25m? oraz fragmentéw budynkéw zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej pod warunkiem, ze wysoko$¢ rozbudowy nie przekracza 4m; dla zabudowy ustugowe;j
parterowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich z warstwg wegetatywna;

2) dla budownictwa mieszkaniowego, mieszkaniowo - ustugowej, zagrodowego poza granicami
Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego dachy dwu i wielospadowe, symetryczne o nachyleniu gtéwnych
potaci od 30° - 45° z wysunietym okapem (mozliwo$¢ wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe);
dopuszcza si¢ dachy plaskie nad przybudowkami;

3) dla budownictwa ustugowego (U), ustug publicznych (UP) lokalizowanego poza granicami Diubnianskiego
Parku Krajobrazowego dachy kolebkowe, jedno - dwu i wielospadowe, 0 nachyleniu potaci od 15° - 45°;
jezeli w obiekcie niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych, lub kiedy inne rozwiazanie
nie jest mozliwe ze wzgledow funkcjonalnych lub konstrukcyjnych dopuszcza sie¢ mniejszy niz wymagany
w planie kat nachylenia potaci dachowych dla dachu dwuspadowego lub zastosowanie dachu o innej
geometrii i formie z wykluczeniem dachu kopertowego;

4) umozliwia si¢ wykonanie zadaszen do wysiggu 1,5 m o mniejszym kacie nachylenia dachu (jak np.
zadaszenia nad wejSciami) oraz wykonania tarasow stanowigcych zadaszenie dla pomieszczen pierwszej
kondygnacji. Dopuszczalne sa dachy ptaskie lub stropodachy, nad dobudowanymi garazami,
nie stanowigcymi odrgbnego budynku garazowego;

5) dla obiektéw magazynowych, gospodarczych i garazowych poza granicami Dtubnianskiego Parku
Krajobrazowego dachy jedno-, dwuspadowe 0 nachyleniu potaci od 15° do 45°.

11. Ustalenia w zakresie architektury:

1) na terenach cze¢$ci wsi lezacych w granicach Diubnianskiego Parku Krajobrazowego ustala sig:
a) niwelacja terenu dzialki - maksymalne nasypy do 1,0 m, maksymalne wykopy do 1,0 m,
b) ksztalt bryly - horyzontalny,

C) rzut poziomy - prostokatny, wydtuzony z dopuszczeniem rzutéw krotszych z zastosowaniem gankow
i podcieni,

d) pokrycie dachu - dachowka, dopuszcza si¢ inne materiaty i elementy o fakturze dachowek, blacha na
rabek,

e) lukarny - jednolita forma lukarn na jednym budynku, o dachach dwuspadowych; dachy lukarn nie moga
sie taczy¢ a ich odlegtos¢ od scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m,
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f) Sciany budynkow mieszkalnych - akcentowanie poziomow okapow oraz cokotu, np. poprzez
zréznicowanie kolorystyki i faktur ze szczegdlnym uwzglednieniem podzialu na wysokos$ci linii okapu
w $cianach szczytowych dachéw dwuspadowych i naczotkowych; dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji
budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,

g) w Scianach budynkéw niemieszkalnych - nawigzanie do tradycji $cian kamiennych (w materiale,
fakturze i artykulacji),

h) otwory okienne — prostokatne, zdwojone w $cianach kalenicowych o drobnej artykulacji i symetrycznych
podziatach stolarki, w kompozycji szczytu zachowa¢ symetri¢ rozmieszczenia otworow,

i) otwory drzwiowe - prostokatne lub o pionowej artykulacji podziatow,

j) kolorystyka - ciemne barwy dachu (braz, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt) a elewacji w barwach
jasnych, zharmonizowanych z dachem (nie kontrastujagcych ztlem krajobrazowym - zwlaszcza
w ekspozycji lokalnej w widoku bliskim i dalekim) oraz z zastosowaniem naturalnych faktur (drewna
w kolorze naturalnym, kamienia naturalnego itamanego). Kolorystyka komindéw i innych elementow
wystepujacych na dachu powinna by¢ stonowana z kolorystyka dachu; zakazuje si¢ stosowania jaskrawej
kolorystyki elewacji;

2) na terenach czeSci wsi nie lezacych w granicach Diubnianskiego Parku Krajobrazowego ustala sie:

a) ksztalt bryly - horyzontalny, z dostosowaniem do konfiguracji terenu oraz tradycji budownictwa tego
regionu,

b) rzut poziomy - wielokatny lub prostokatny wydtuzony z dopuszczeniem gankow i podcieni, wykuszy.
Dopuszcza si¢ inny rzut (np. tuki) ze wzgledu na nieregularny ksztatt dziatki,

¢) pokrycie dachu - dachowka, dopuszczone rézne materiaty i elementy o fakturze dachéwek (blacha
dachowkowa), blacha na rabek, gont, strzechy, zakaz stosowania materialow typu eternit, papa na lepiku.
Dopuszcza si¢ stosowanie pap termozgrzewalnych na obiektach rolniczych o dachach o nachyleniu
ponizej 20°,

d) otwory okienne - dachowe, $cienne prostokatne, o drobnej artykulacji i symetrycznych podziatach
stolarki, W kondygnacjach: piwnic, przyziemi ipoddaszy atakze w budynkach ustlugowych
przemystowych i gospodarczych dopuszcza si¢ poziomg artykulacje otwordw okiennych. Dopuszcza si¢
okna okragle, potokragte lub trojkatne wytacznie w kondygnacji poddasza,

e) otwory drzwiowe - prostokatne o pionowej artykulacji podziatow; dla drzwi gospodarczych budynkéw
stuzacych produkcji rolnej, garazy, budynkow przemystowych ustugowych i produkcyjnych - ksztatt
wynikajacy z potrzeb uzytkowych,

f) $ciany budynkow mieszkalnych - dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na
$cianach lub wertykalnych ogrodow;

g) lukarny - jednolita forma lukarn na jednym budynku, o dachach dwuspadowych; dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢ a ich odleglos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m,

h) kolorystyka - ciemne barwy dachu (brazu, czerwien, zielen, szaro$¢, antracyt) a elewacji w barwach
zharmonizowanych z dachem nie kontrastujace z ttem krajobrazowym - zwtaszcza w ekspozycji lokalnej
widoku bliskim i dalekim) oraz z zastosowaniem naturalnych faktur (drewna w kolorze naturalnym,
kamienia naturalnego itamanego). Kolorystyka kominoéw i innych elementéw wystepujacy na dachu
powinna by¢ stonowana z kolorystyka dachu; zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.

12. Ustalenia zawarte w ust. 11, nie odnosza sie do obiektéw ustugowych i przemystowych w terenach
ustugowych i przemystowych.

13. Dla terenow drog publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo
o ruchu drogowym, stanowiska postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w krate parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych.

14. Poza terenami, o ktérych mowa w ust. 13 ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych ustalonych w ust. 8, przy zachowaniu ust. 15-16:
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Liczba miejsc  postojowych  ustalona dla | Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla
poszczegdlnych obiektow lub terenéw na podstawie | pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

ust. 8
1 6-15 1
2 16-40 2
3 41-100 3
4 powyzej 100 4% ogblnej liczby stanowisk

15. Dla zabudowy z zakresu ustug publicznych minimalny udziatl miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogoélne;j liczbie miejsc postojowych dla samochodow
osobowych nie moze by¢ mniejsza niz 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

16. Ustalenia ust. 14 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

17. Wskaznik terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w ust. 5, nie dotyczy zagospodarowania
towarzyszacego zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzanego.

§ 12. Ustalenie szczegolowych zasad i warunkow podzialéw oraz scalen i podzialéw nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci  w rozumieniu  art.15 ust. 3pkt Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania i podziaty nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi w oparciu 0 zasady zawarte w ust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 600 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN powierzchnia
dzialki budowlanej wynosi nie mniej niz 800 m?;

a) dla zabudowy wolnostojacej minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi nie mniej niz 18 m mierzona prostopadle
do osi granicy,

b) dla zabudowy blizniaczej (dla kazdej z wydzielanych dziatek) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi
nie mniej niz 14 m, mierzona prostopadle do osi granicy, a jej powierzchnia wynosi nie mniej niz 600 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2MN powierzchnia
dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 1200 m?, minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej nie mniej niz
20m mierzona prostopadle do osi granicy;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN/U
powierzchnia dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 800 m?, minimalna szeroko$¢ dziatki budowlane;j
nie mniej niz 18m mierzona prostopadle do osi granicy;

4) dla obiektéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem U i dla obiektow ustugowych z zakresu
ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem UP powierzchnia dziatki budowlanej wynosi
nie mniej niz 1000 M2 minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej nie mniej niz 18m mierzona prostopadle do
0si granicy;

5) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, ZR, ZL, WS, IT nie okresla si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki z wyjatkiem terenéw, dla ktérych minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek wynikaja z przepisow odrgbnych;
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6) dla dziatki wyznaczonej pod droge ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nie mniejszg niz Sm;

7) dla dziatek drogowych bez przelotu, o dtugosci powyzej 50 m, wymagane jest zakonczenie lub zawarcie
w ich ciggu placu do zawracania o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m, wyznaczonego w ramach projektu
zagospodarowania terenu;

8) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 - 4 nie dotycza dzialek wydzielanych dla realizacji inwestycji celu
publicznego, badz zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty oraz wydzielen pod infrastrukture stuzaca
obstudze obszaru; umozliwia si¢ wydzielenie dziatek dla poszerzenia i urzadzenia istniejacych drog, gdzie
linia podziatu dla nowo wydzielonych dziatek drogowych bgdzie dostosowana do sytuacji terenowej, Stopnia
zajetosci 1 wykorzystania terenu.

4. Katy potozenia granic dzialek, o ktérych mowa w ust. 3, w stosunku do pasa drogowego:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej kat potozenia granic dziatki powstatej
W wyniku podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w granicach 45°-
135°;

2) dla terenow zabudowy ustugowe;j ustala si¢ niniejszym planem kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni badz szerokosci mniejszej niz okreslone dla
poszczeg6lnych rodzajéw terenu, wymienionych w ust. 3 w celu:

1) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci;
2) regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomogciami;

3) oraz w przypadku, gdy ksztatt, wielko$¢ i cechy geometryczne dzialek gruntowych ujetych w ewidencji
gruntéw i budynkow powstatych przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu, nie pozwala na wydzielenie
nowych dziatek zgodnie z ustaleniami ust. 3.

6. Wprowadza si¢ zakaz podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku, gdy projektowane do
wydzielenia dziatki gruntu nie posiadaja dostepu do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie
dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do tej drogi, a dziatki po podziale stanowi¢ beda jednolita
dopetniajacy si¢ catos¢ urbanistyczno — architektoniczna.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéwTereny
polozone w obszarach objetych planem wraz zistniejacymi na nich obiektami budowlanymi moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, o ile
przepisy uchwaty nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY,ZAGOSPODAROWANIA —USTALENIA
SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, w miejscowosci
Mtodziejowice, oznaczony na rysunku planu symbolem G.1MN.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu 1MN ustala sie:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy i dojscia do budynkéow,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkaniowych,
e) zielen urzadzona,

f) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),
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g) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

h) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowe;j;
2) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ktorg stanowi wolnostojagcy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej;
3) tras rowerowych i §ciezek pieszych;
4) elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. g.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

4) w odniesieniu do potozonych w terenach IMN gospodarstw rolnych z istniejaca zabudowa dopuszcza sie:

a) utrzymanie, w tym remonty i przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz innych budynkow,
obiektoéw i urzadzen stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego (np. szklarni); dopuszcza si¢ takze
utrzymanie funkcji agroturystycznej,

b) rozwoj gospodarstwa rolnego, w tym funkcji agroturystycznej, polegajacy na rozbudowie i nadbudowie
istniejacych budynkow oraz mozliwosci uzupetnienia istniejgcej zabudowy budynkiem mieszkalnym,
budynkami gospodarczymi, garazowymi oraz innymi budynkami, obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi
wytacznie produkcji rolniczej (np. szklarni) — pod warunkiem zachowania wymogéw okreslonych dla
terenow 1MN w§ 11, dotyczacych wskaznikdéw i parametréw zabudowy, zagospodarowania terenu
i formy architektonicznej obiektow, a takze warunkow podziatow geodezyjnych dla terenéw 1MN,
ustalonych w § 12;

5) spetnienie okreslonych w rozdziale II ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych
W calym obszarze objetym planem;

6) spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terendw okreslonych w rozdziale IV.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, w miejscowosciach:

1) Mtodziejowice, oznaczone na rysunku planu symbolami G.2MN.1 — G.2MN.6;

2) Wola Wigctawska, oznaczone na rysunku planu symbolami M.2MN.1 — M.2MN.8;

3) Zdzigstawice, oznaczony na rysunku planu symbolem P.2MN.1;

4) Wiectawice Stare, oznaczony na rysunku planu symbolem L.2MN.1;

5) Mastomiaca, oznaczony na rysunku planu symbolem E.2MN.1;

6) Wiectawice Dworskie, oznaczone na rysunku planu symbolami K.2MN.1- K.2MN.4;

7) Zagorzyce Stare, oznaczony na rysunku planu symbolem O.2MN.1;

8) Zagodrzyce Dworskie, oznaczone na rysunku planu symbolami N.2MN.1 — N.2MN.3.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 2MN ustala sig:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, ktora stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej, w ktorej udziat powierzchni ushugowej moze wynosi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku;
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3) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy i dojsécia do budynkéow,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkaniowych;
e) zielen urzadzona,
f) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

g) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

h) wiaty i altany.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej;
2) tras rowerowych i §ciezek pieszych;
3) elementdw infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit. g.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby lgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

3) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektow zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

4) w odniesieniu do potozonych w terenach 2MN gospodarstw rolnych z istniejacg zabudows dopuszcza sie:

a) utrzymanie, w tym remonty i przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow,
obiektow i urzadzen stuzacych funkcjonowaniu gospodarstwa rolnego (np. szklarni); dopuszcza si¢ takze
utrzymanie funkcji agroturystycznej,

b) rozwoj gospodarstwa rolnego, w tym funkcji agroturystycznej, polegajacy na rozbudowie i nadbudowie
istniejgcych budynkow oraz mozliwosci uzupekienia istniejgcej zabudowy budynkiem mieszkalnym,
budynkami gospodarczymi, garazowymi oraz innymi budynkami, obiektami i urzadzeniami stuzacymi
wytacznie produkcji rolniczej (np. szklarni) — pod warunkiem zachowania wymogéw okreslonych dla
terenow 2MN w § 11, dotyczacych wskaznikdéw i parametréw zabudowy, zagospodarowania terenu
i formy architektonicznej obiektow, a takze warunkéw podziatow geodezyjnych dla terenéw 2MN,
ustalonych w § 12;

5) spetnienie okreslonych w rozdziale II ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujgcych
W calym obszarze objetym planem;

6) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale V.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlugowej MN/U, w
miejscowosci Mtodziejowice, oznaczony na rysunku planu symbolem G.MN/U.1;

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow MN/U ustala si¢:

1) zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, ktdra stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w zabudowie
blizniaczej, w ktorej udzial powierzchni ustugowej moze wynosi¢ do 50 % powierzchni uzytkowej budynku;

2) zabudowe ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

4) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
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a) dojazdy i dojsécia do budynkéw,

b) miejsca postojowe,

¢) budynki gospodarcze,

d) garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkow mieszkaniowych;
e) zielen urzadzona,

f) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

g) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

h) wiaty i altany.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tras
rowerowych i $ciezek pieszych, elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 4.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby lgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

4) spetnienie okreslonych w rozdziale II ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych
W catym obszarze objgtym planem;

5) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terendw okreslonych w rozdziale IV.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej U, w miejscowosci Wola Wigctawska, oznaczone
symbolami M.U.1 - M.U.2.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow U ustala sie:
1) zabudowe ustugows;
2) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) dojazdy i dojscia do budynkow,
b) miejsca postojowe,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze wbudowane i wolnostojace lub dobudowane do budynkéw ustugowych,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. plac zabaw, boisko sportowe),

g) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylgcza iurzadzenia instalacyjne do
budynkoéw, zbiorniki przeciwpozarowe,

h) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okre$lonych w ust. 1 terenach, ustala sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) tras rowerowych is$ciezek pieszych, elementow infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 2 lit. g;

2) obiektow rzemiosta oraz obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska;

3) zabudowy zagrodowej wraz z infrastruktura towarzyszaca w terenie M.U.2;
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4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, zwigzanych
z obstuga i dozorem funkcji podstawowej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1;

5) parkingow.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

4) zabudowg zagrodowa w terenie M.U.2 nalezy ksztaltowac przy uwzglednieniu wymogoéw jak dla terenow
zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej RM, o ktérych mowa w § 19;

5) spetnienie okreslonych w rozdziale II ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych
W catym obszarze objgtym planem;

6) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale V.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej z zakresu ustug publicznych UP, w miejscowosci Wola
Wigctawska oznaczony symbolem M.UP.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw UP ustala sie:
1) zabudowe ustugowg obejmujacg budynki i obiekty z zakresu:

a) administracji,

b) oswiaty i nauki,

c) kultury,

d) zdrowia,

e) ustug sakralnych,

f) domoéw opieki spoteczne;j,

g) ochrony przeciwpozarowej,

h) sportu i rekreacji, w tym boiska i place zabaw.
2) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) dojazdy i dojsécia do budynkow,

b) miejsca postojowe,

¢) budynki gospodarcze,

d) budynki garazowe wbudowane i wolnostojace,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz przylacza iurzadzenia instalacyjne do
budynkow, zbiorniki przeciwpozarowe,

g) wiaty i altany.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, dla ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, zwigzanych
Z obstugg i dozorem funkcji podstawowej;

2) zabudowy ustugowej, o charakterze niepublicznym, komercyjnym - w zakresie okreslonym w § 6 pkt 13;

3) parkingow;
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4) tras rowerowych i sciezek pieszych, elementéw infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 2 lit. f.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

4) spetienie okreslonych w rozdziale II ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych
W calym obszarze objetym planem;

5) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale V.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej RM, w miejscowosciach:
1) Wola Wiectawska, oznaczone na rysunku planu symbolami M.RM.1 — M.RM.6;
2) Mtodziejowice, oznaczone na rysunku planu symbolami G.RM.1 - G.RM.7;
3) Wigclawice Dworskie, oznaczone na rysunku planu symbolami K.RM.1- K.RM.3;
4) Zagorzyce Dworskie, oznaczone na rysunku planu symbolami N.RM.1 — N.RM.4;
5) Zdzigstawice, oznaczone na rysunku planu symbolami P.RM.1 — P.RM.2.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow RM ustala sig:

1) zabudowe zagrodowa obejmujaca budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie oraz budynki,
budowle i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno — spozywezemu, w tym budynki
do sprzedazy ptodow rolnych;

2) uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przytgcza i urzgdzenia instalacyjne do budynkow,
zbioriki przeciwpozarowe;

4) dojazdy i dojscia do budynkow;
5) miejsca postojowe;
6) budynki garazowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢:

1) ogolnodostepne, niekubaturowe urzadzenia turystyki irekreacji takie jak np. Sciezki rowerowe, szlaki
turystyczne;

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, inne niz wymienione w ust.2 pkt 3.
4. Jako warunki zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania, 0 ktorym mowa w ust. 2 i 3, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym moze wynosi¢ maksymalnie 10 %
powierzchni przeznaczenia podstawowego danego terenu RM w gospodarstwie rolnym;

3) utrzymanie istniejgcej zabudowy ustugowej, nie zwigzanej bezposrednio z produkcja rolnicza, z mozliwo$cig
remontdéw, przebudowy irozbudowy przy zwigkszeniu powierzchni zabudowy nie wigcej niz 50 %
powierzchni istniejacej z mozliwoscia zmiany sposobu uzytkowania na cele zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego;

4) minimalna powierzchnia budynku gospodarczego nie moze by¢ mniejsza niz 20 m?;
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5) spetnienie okreslonych w rozdziale IT ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych
W catym obszarze objgtym planem;

6) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terendw okreslonych w rozdziale IV.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZR.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw ZR ustala si¢: tereny otwarte trawiaste, zespoly zadrzewien,
niewielkie zalesienia i zakrzewienia $rodpolne, petnigce funkcje izolacyjnag od intensywnego zagospodarowania,
Iaki i pastwiska oraz zielen polozong wzdhuz ciekow wodnych, itp., pelnigce funkcje lokalnych powigzan
przyrodniczych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okre$lonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) urzadzen turystycznych, np. szlakow turystycznych pieszych i rowerowych, szlakéw jazdy konnej;
2) dojazdow, zatok postojowych, dojé¢ pieszych oraz $ciezek rowerowych;
3) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) ogolnodostepnych niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji;
5) masztow i wiez widokowych;
6) urzadzen stuzacych produkcji rolniczej (np. szklarni), uzupetiajgcych istniejace siedliska.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby lgczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 10 % powierzchni danego terenu ZR;

3) nakaz utrzymania iochrony nie wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanatow odwadniajacych i zbiornikéw wodnych wraz z ich obudowa biologiczna;

4) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajagce do utrzymania oraz konserwacji istniejacych rowow
melioracyjnych i kanatéw odwadniajacych;

5) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni,

6) istniejace budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia si¢ do zachowania lub adaptacji z mozliwoscia
polepszenia ich standardow, przy zapewnieniu rygoréw, jakie obowigzuja dla zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej okre$lone w rozdziale II. Dopuszcza sie¢ zwigkszenie powierzchni uzytkowej do 50% oraz
mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne w budynkach istniejacych przed wejSciem w zycie
niniejszego planu;

7) spetnienie okreslonych w rozdziale IT ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujgcych
W calym obszarze objetym planem;

8) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale V.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow R ustala sie: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone,
uprawy ogrodnicze, sady i zbiorniki wodne stuzace hodowli ryb lub i innych zwierzat wodnych, uprawie roslin
wodnych oraz mozliwo$¢ zalesien na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5 ha.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow gospodarczych i inwentarskich, wiat, niezbgdnych do prowadzenia dziatalnosci rolniczej;
2) dojs¢ pieszych i dojazdéw do gruntéw rolnych;

3) nowych urzadzen isieci infrastruktury technicznej, w tym m.in.: uj¢¢ wody, kanalizacji oraz utylizacji
sciekow i odpadow, melioracji wodnych, urzadzen przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz innych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) masztow i wiez widokowych.
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4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow, z zastrzezeniem wust. 3 pkt1; zakaz nie dotyczy istniejacych
gospodarstw rolnych, w ktorych dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudoweg, rozbudowg, remonty oraz
odbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz budowe nowych budynkéw i obiektow bezposrednio
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej a takze rozbudowe, przebudowe, remonty i odbudowe
istniejagcych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej;

3) utrzymanie i ochrona nie wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi rowoéw melioracyjnych,
kanatow odwadniajacych i zbiornikow wodnych;

4) istniejace budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia si¢ do zachowania lub adaptacji rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy przy zapewnieniu rygordéw, jakie obowiazuja dla zabudowy mieszkaniowe;j
i zagrodowej okreslonej w rozdziale II. Dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni uzytkowej do
50 %, mozliwos¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne w budynkach istniejacych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu oraz realizacj¢ zabudowy gospodarczej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
gospodarstwa rolnego, np. budynki gospodarcze, stodoty, silosy na produkty rolne, wiaty na sprzet rolniczy,
szklarnie, pieczarkarnie, itp.;

5) spetnienie okreslonych w rozdziale II ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych
W calym obszarze objetym planem;

6) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw objetych w rozdziale 1V;

7) dopuszcza si¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury  techniczne;.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ dla terenéw ZL — zielen le$na.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw ZL. ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;

2) dojazdow i dojs¢ pieszych;

3) urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie niesprzecznym z przepisami odrebnymi.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarkg les$ng;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 5 % powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego ograniczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

4) spetnienie okreslonych w rozdziale 11 ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowiazujacych
W catym obszarze obj¢tym planem;

5) spetnienie wymogdéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terendw okreslonych w rozdziale IV.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenow WS ustala si¢: rzeke Diubnig.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) mostow i potgczen komunikacyjnych;

2) budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa;
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3) urzadzen wodnych stuzacych ksztattowaniu zasobow wodnych oraz korzystaniu z nich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu wod, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
3. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) ochrong i zabezpieczenie terenow WS na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2) tereny WS nalezy traktowac¢ jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go terendw 0 innym
przeznaczeniu (np. terenow drog, itp);

3) mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowa;

4) spetnienie okreslonych w rozdziale II ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujgcych
W calym obszarze objetym planem;

5) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terendw okreslonych w rozdziale IV.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej IT.
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie:

1) obiekty i urzadzenia w zakresie infrastruktury sanitarnej, wodociagowej i telekomunikacyjnej;

2) obiekty zaplecza administracyjno - technicznego oraz socjalne dla jednostek eksploatujacych wraz
z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zieleni urzadzonej;
2) dojazdow i dojs¢ pieszych;
3) urzadzen i sieci infrastruktury innych niz wymienione w ust. 2 pkt 1.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zagospodarowania terendw zgodne z przepisami odr¢bnymi;

2) wysoko$¢ obiektow zaplecza administracyjno —technicznego oraz socjalnych nie moze przekraczaé¢ 5,5 m za
wyjatkiem obiektow technicznych, ktérych wysokos¢ wynika z technologii;

3) spetnienie okreslonych w rozdziale IT ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujgcych
w catym obszarze objetym planem oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref;

4) spelnienie wymogdéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenéw okreslonych w rozdziale V.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDS, KDZ,
KDL, KDD, KDW, tworzace uktad drogowy obszaru.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic (drég), z wyposazeniem dostosowanym do klasy
pasy zieleni o charakterze izolacyjnym, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe w tym zatoki
autobusowe, zadaszenia przystankowe, obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej
np. ekrany akustyczne), wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace -
jako kanaty zamknigte lub rowy otwarte, zbiorniki retencyjne), oS$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia,
oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanej funkcjonalnie z drogami, na zasadach okreSlonych w przepisach o drogach
publicznych.
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4. Jako obowiazujace ustala si¢ rezerwy terenu okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
szeroko$ci pasa drogowego wyznaczonego tymi liniami dla poszczegoélnych klas ulic i1 drog publicznych,
Z miejscowymi zawezeniami zgodnie zrysunkiem planu, wynikajacymi z istniejacego zagospodarowania,
WYnosza:

1) droga Kklasy ekspresowej S (ekspresowa) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) drogi klasy Z (zbiorcza) — do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) drogi klasy L (lokalna- w obszarze zabudowy) - do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) drogi klasy D (dojazdowa) — odpowiednio do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z rysunkiem planu;
5. Szeroko$¢ pasa drogowego drog wewnetrznych wynosi do 6 m.

6. Sytuowanie zabudowy wzgledem drog okresla nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku
planu; zabudowg istniejaca zlokalizowang przed nieprzekraczalna linig zabudowy, tj. pomiedzy nieprzekraczalng
linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, utrzymuje si¢, z mozliwoscig przebudowy iremontu oraz
w przypadku uzyskania zgody, o ktorej mowa w przepisach o drogach publicznych, réowniez rozbudowy
i nadbudowy.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w obrebie linii rozgraniczajacych drog KDZ,
KDL i KDD;

2) w formie parkowania przykraweznikowego w obrebie linii rozgraniczajacych drog KDL i KDD.

8. Przewiduje si¢ mozliwos$¢ prowadzenia ciagéw rowerowych w obrgbie terenéw przeznaczonych na cele
komunikacji jako:

1) wydzielone $ciezki rowerowe iciagi pieszo — rowerowe bez segregacji ruchu pieszego
i rowerowego;

2) oznakowane trasy rowerowe prowadzone na zasadach ruchu ogdlnego ulicami i drogami 0 matym natezeniu
ruchu (KDL, KDD i KDW, KDZ).

9. Przy realizacji tras i urzadzen komunikacyjnych obowigzuje spetnienie okreslonych w rozdziale II ustalen
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu obowigzujacych w catym obszarze objetym planem.

Rozdzial 4.
ZASADY PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY | BUDOWY UKLADU KOMUNIKACYJNEGP
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 26. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
komunikacyjnej:

1) uktad podstawowy stanowia drogi publiczne:
a) droga ekspresowa KDS,
b) drogi zbiorcze- KDZ - drogi powiatowe,
c) drogi lokalne KDL — drogi gminne,
d) drogi dojazdowe KDD — drogi gminne;

2) uktad uzupetniajacy stanowia:

a) publiczne drogi lokalne i dojazdowe, przy zachowaniu istniejacych przebiegdéw z uzupetnieniem nowymi
odcinkami,

b) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, przy zachowaniu istniejacych
przebiegdw z uzupetieniem nowymi odcinkami, stanowigce bezposrednig obstuge komunikacyjng
nieruchomosci,

C) uzupeniajace uktad potaczen wewnetrznych w terenach o okreslonym przeznaczeniu dojazdy i dojscia;
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3) powigzania wewngetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym nastepu;ja:
a) z wykorzystaniem drog powiatowych:
- nr 2157K — Michatowice - Wigectawice Stare,
- nr 2155K — Michatowice — Ksigzniczki — Raciborowice,
- nr 2152 K - Michatowice —Mastomigca - Wiectawice-Luborzyca,
- nr 2148 K —Poskwitow- Zalesie- Zerwana;

4) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu komunikacjg zbiorows stanowia linie autobusowe
prowadzone istniejacymi i projektowanymi ulicami uktadu podstawowego oraz uzupethiajacego.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kolowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Tereny komunikacji, w miejscach przeci¢cia z wydzielonymi na rysunku planu terenami wod
powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolem WS oraz ciekami niewydzielonymi na rysunku planu,
nie moga naruszac ich integralnosci i ciggtosci.

§ 27. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy
i budowy poszczegélnych systemow infrastruktury techmicznej - w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy;
w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzgdzen w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych droég, ulic, ciagdw pieszych i drog dojazdowych pieszo —
jezdnych pod warunkiem, ze nie bedg one narusza¢ innych ustalen planu oraz przy zachowaniu warunkoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem nienaruszania przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania
energii cieplnej i elektrycznej, ogniwa fotowoltaiczne oraz kolektory stoneczne w tym na budynkach, itp.,
przy zachowaniu wymogoéw ustalonych planem w zakresie przeznaczenia terendow oraz wynikajacych
Z przepisow odrgbnych, przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie moga
przekracza¢ mocy 100kW;

4) uécislanie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci nastepowac bedzie na etapie opracowania dokumentacji
budowlanych dla poszczegdlnych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe niewyznaczonych na rysunku planu podziemnych i naziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na danym
terenie;

6) w zakresie odleglosci hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkdéw obowigzujg przepisy
odregbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog przeciwpozarowych.

§ 28. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) zachowanie i utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV Siersza - Lubocza i 110 kV relacji:
Krzeszowice-Lubocza, Bienczyce-Lubocza — zlokalizowanych poza granicami obszaru planu;

2) zachowanie i utrzymanie istniejacego systemu elektroenergetycznego - opartego na zasilaniu ze stacji
220/110/SN  Lubocza iGZP 110/15 Stomniki - tj. stacji transformatorowych SN/nN i linii
elektroenergetycznych SN — zlokalizowanych poza granicami obszaru planu;

3) w przypadku kolizji istniejacych linii elektroenergetycznych z planowanymi nowymi obiektami, mozliwa
jest ich przebudowa, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez uzytkownika sieci;
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4) mozliwo$¢ modernizacji istniejacych stacji transformatorowych SN/nN w dostosowaniu do narastajacego
zapotrzebowania na moc elektryczna;

5) dla nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz tras linii SN zasilajacych ich lokalizacja nastgpowaé
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji;

6) zasilanie nowych odbiorcow moze wymagac rozbudowy sieci niskiego i $redniego napigcia oraz budowy
stacji transformatorowych SN/nn;

7) wzdtuz linii elektroenergetycznych oraz wokot stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ zachowanie
odpowiednich stref ochronnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 29. W zakresie gazownictwa ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego i funkcjonujacego w granicach planu systemu zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze
bedzie on rozbudowywany w celu umozliwienia dostaw gazu w zadanej ilosci do wszystkich potencjalnych
odbiorcow. Zapewnia si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych rozbiorczych sieci gazowych w obrebie linii
rozgraniczajacych terenow tras komunikacyjnych i na terenach zainwestowania pod warunkiem, ze nie beda
one narusza¢ ustalen planu dot. przeznaczenia tych terendw oraz pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy

drogi;
2) utrzymany zostaje przebieg istniejacych gazociaggéw sredniego i niskiego cisnienia;

3) dla istniejacych gazociggow Sredniego cis$nienia przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowaé
odlegltosci podstawowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla planowanych gazociaggéow nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadza¢ statych skladoéw imagazyndéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé zadnej dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatoSci gazociagu. Szerokos¢ stref kontrolowanych, ktorych linia srodkowa pokrywa si¢ z osia
gazociagu, dla planowanych gazociagdéw sredniego i niskiego ci$nienia musi wynosi¢ 1m.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie odbiorcow w wode zapewniajg istniejace sieci wodociggowe oraz nowe sieci dla  obstugi
terenow przeznaczonych pod zabudowe; w przypadku braku mozliwosci doprowadzenia sieci wodociagowe;j
do danego terenu dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacych studni oraz dopuszcza sie¢ nowe studnie, w tym
studnie gltebinowe;

2) zapewnia si¢ mozliwo$¢ zlokalizowania nowych sieci wodociggowych oraz obiektow i urzadzen
funkcjonalnie zwigzanych z systemem zaopatrzenia w wodg (pompownie, hydrofornie, zbiorniki, ujecia) na
terenach, ktorych przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okre$lono w Rozdziale I11;

3) uscislanie lokalizacji obiektow i sieci nastepowaé bedzie w fazie opracowania dokumentacji budowlanych
dla poszczegdlnych inwestycji;

4) zapewnia sie mozliwos¢ dostosowania systemu zaopatrzenia w wode dla pelnego pokrycia potrzeb
odbiorcow oraz spetniania wymogow dotyczacych zabezpieczenia przeciwpozarowego;

5) mozliwo$¢ pozyskiwania wody pitnej poprzez budowe i rozbudowe sieci do i z gmin sgsiednich.
§ 31. W zakresie kanalizacji ustala sie:

1) na obszarze Aglomeracji Krakowskiej, okreslonej w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych obowigzek podtaczenia nowego zainwestowania do zbiorczego systemu kanalizacji; do czasu

realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci cieklych do szczelnych zbiornikow
wybieranych (szamb), z obowiazkiem podtaczenia obiektow do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji;

2) na pozostalym obszarze, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze
szczelnych zbiornikow wybieralnych, lokalnych oczyszczalni $ciekéw oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

3) mozliwo$¢ zrzutu $ciekoéw sanitarnych do innych miejsc niz kanalizacja miasta Krakowa poprzez budowe
wspolnych kolektorow obstugujacych tereny gmin sgsiednich;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych lokalnych oczyszczalni $ciekow w przypadkach niemoznosci
podiaczenia do systemu zbiorczego z odprowadzeniem $ciekéw do istniejacych na terenie Gminy
odbiornikow;

5) ustala si¢ mozliwos$¢ zlokalizowania elementéw sieci kanatowych oraz urzadzen i obiektow funkcjonalnie
zwigzanych z systemem kanalizacji (pompownie, punkty zlewne), na terenach ktérych przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne okreslono, aich ucigzliwo$¢ nie bedzie ograniczaé uzytkowania terendw
otaczajacych;

6) wzdtuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowaé strefy ochronne
wytaczone z zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalno bytowych z budynkow
mieszkalnych, gospodarczych, uzyteczno$ci publicznej i przemystowych do wod i gruntu oraz ich rolniczego
wykorzystania, a takze utrzymania otwartych kanatéw $ciekowych. Ustalenia te dotycza otwartych kanatow
sciekowych odprowadzajacych wody opadowe z uktadu komunikacyjnego.

§ 32. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen teletechnicznych;

2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej stanowigcej inwestycje
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej, z uwzglgdnieniem
wymogoéw  wynikajacych  z przepisow odrgbnych z zakresu wspierania rozwoju ushug i Sieci
telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu tych przepisow; uscislenie
lokalizacji nastgpowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego;

3) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejacg infrastrukturg teletechniczng.
Podtaczenie nowych odbiorcow wymagaé bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i rozdzielczej sieci
teletechnicznej. Sie¢ teletechniczng nalezy rozbudowywacé przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy terenu
objetego planem . Szczegdtowy przebieg planowanej sieci teletechnicznej zostanie okre§lony w projekcie
budowlanym;

4) urzgdzenia infrastruktury teletechnicznej nalezy umieszczaé jako wbudowane w obiektach kubaturowych lub
w urzadzeniach  wolnostojacych o zminimalizowanych gabarytach i wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa, lokalizowanych stosownie do warunkéw wynikajacych ze
szczegOtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

5) w przypadku kolizji istniejacych urzadzen teletechnicznych z planowanymi nowymi obiektami, mozliwa jest
ich przebudowa.

§ 33. W zakresie cieplownictwa ustala si¢:
1) zachowanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow;

2) dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorowe systemy wytwarzania i dystrybucji ciepta, w tym budowe sieci
cieptowniczych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe kubaturowg ijako sieci zasilajacych dla
obiektéw kubaturowych w innych obszarach, wykorzystujacych paliwa stale, energi¢ elektryczna, paliwa
ekologiczne (gaz, lekki olej opalowy) lub alternatywne Zrodla energii (energia stoneczna, geotermalna);

3) dla sieci cieptowniczych nalezy zachowa¢ strefy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci w wysokosci 10%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Michatowice

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MICHALOWICE
DLA OBSZARU GMINA MICHALOWICE CENTRUM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice dla obszaru Gmina Michatowice Centrum zostat, wytozony do publicznego wgladu w okresie od 4 maja do 1 czerwca 2021 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. 15 czerwca 2021 r. - wptyngto 6 pism, z ktorych 2 byto uwagami a 4 nie zostato zakwalifikowane jako uwaga, gdyz nie dotyczyly zakresu i przedmiotu wytozenia.

Uwagi nieuwzglednione dotycza miejscowosci Mlodziejowice.

Wojt Gminy Michatowice Zarzadzeniem Nr 281/2021 z dnia 28.06. 2021 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu.

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.741 z pézn. zm.), dotyczy uwag nieuwzglednionych (numeracja uwag - kolumna 2 -
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym zatacznik do Zarzadzenia Wojta Gminy Michatowice).

W zakresie uwag objetych zatacznikiem Rada Gminy Michatowice postanawia przyjaé nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE I NAZWISKO lub OZNACZENIA USTALENIA PROJEKTU ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
DATA NAZWA JEDNOSTKI TRESC UWAGI NIERUCHOMOSCI, PLANU DLA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI (informacje i wyjasnienia dochza,ce rozPatrzenia uwagi — w zakresie uwag
P, NR 7ZEOZENIA ORGAN(IjZACYJNE{I_ (adres (pelna tresé uwagi znajduje sig KTOREJ DOTYCZY NIERUCHOMOSCI, ' .nle':uwzglt;dplonych, . o
UWAGI UWAGI w ol_(umentaf:jl w dokumentacji planistycznej) ) .UWAGA o KTOREJ DOTYCZY ) uwzglednionych z zastrzezeniem lub nieuwzglednionych z zastrzezeniem)
planistycznej) (nr dziatki lub inne okreslenie UWAGA WOIJTA GMINY RADY GMINY
terenu objetego uwaga) MICHALOWICE MICHALOWICE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwaga dotyczy: dziatka G.RM.3 Woéjt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na decyzje Ministra
zmiany przeznaczenia dziatki na nr 40 Michatowice nieuwzgledniona przez | Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w ktorej Organ ten nie wyrazit
teren zabudowy mieszkaniowej Mtlodziejowice nie uwzglednit Rad¢ Gminy zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
jednorodzinnej (MN); whniesionej uwagi Michatowice w tym gruntéw cze$ciowo objetych uwaga. Zgodnie z art. 7
ustawy z 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (t.].
Dz. U. z 2020 poz.471), przeznaczenie gruntow rolnych klas
I-11l  na cele nierolnicze w_obszarach wiejskich wymaga
uzyskania zgody (decyzji) Ministra Rolnictwa i Rozwoju
1 5. 15.06.2021 [*] Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedlozony projekt planu
posiadajacy taka zgode. Wszelkie uchybienia w tym zakresie,
skutkujagce naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i le§nych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 poz. 741 ze zm.) sa traktowane jako naruszenie zasad
sporzadzania planu i trybu jego sporzagdzania — co powoduje
niewazno$¢ planu. W  zwiazku z  powyzszymi
okoliczno$ciami uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.
Uwaga dotyczy: dziatka G.RM.6 Wojt Gminy Uwaga zostaje Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na decyzj¢ Ministra
zmiany przeznaczenia dziatki na | nr 53/2 Mtodziejowice G.RM.4 Michatowice nieuwzgledniona przez | Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w ktorej Organ ten nie wyrazit
teren zabudowy mieszkaniowej nie uwzglednit Rad¢ Gminy zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze,
jednorodzinnej (MN) — tj. whniesionej uwagi Michalowice w tym gruntdw czesciowo objetych uwaga. Zgodnie z art. 7
wprowadzenia na dziatce nr 53/2 ustawy z 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j.
W Mtodziejowicach terenow Dz. U. z 2020 poz.471), przeznaczenie gruntdow rolnych klas
zabudowy mieszkaniowej I-1ll na cele nierolnicze w_obszarach wiejskich wymaga
2 6. 15.06.2021 *] jednorodzinnej (MN) i jej uzyskania zgody (decyzji) Ministra Rolnictwa i Rozwoju
odrolnienia Wsi. Do uchwalenia moze by¢ przedlozony projekt planu
posiadajacy taka zgodg. Wszelkie uchybienia w tym zakresie,
skutkujace naruszeniem w/w art. 7 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i le$nych oraz art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 poz. 741 ze zm.) sg traktowane jako naruszenie zasad
sporzadzania planu i trybu jego sporzadzania — co powoduje
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niewazno$¢  planu. W  zwigzku z  powyzszymi
okoliczno$ciami uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.

* Wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych. Jawnos¢ wytgczyl Pawet Szopa.
Wyjasnienia uzupetniajace:
1. llekro¢ w tresci niniejszego zalgcznika jest mowa o:
a) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice uchwalonego uchwatg Nr XVIII/116/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 marca 2012 roku.,

b) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Michatowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice dla obszaru Gmina Michalowice Centrum.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, dla obszaru
gmina Michatowice Centrum, zostaly okreSlone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — tj. w uchwale Rady Gminy Michatowice w sprawie uchwalenia planu miejscowego oraz
W czgsci graficznej planu stanowigcej jej integralng czesé.

W zakresie nalezagcym do zadan wilasnych Gminy Michalowice zapisano w planie nast¢pujace inwestycje
infrastrukturalne:

1. Przebudowa, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego, obejmujgca:
1) w ramach uktadu drogowego podstawowego:

a) droga ekspresowa KDS,

b) drogi zbiorcze KDZ - drogi gminne i powiatowe,

c) drogi lokalne KDL — drogi gminne i powiatowe,

d) drogi dojazdowe KDD;
2) w ramach uktadu drogowego uzupetniajacego:

a) publiczne drogi lokalne i dojazdowe, przy zachowaniu istniejgcych przebiegéw z uzupetnieniem nowymi
odcinkami,

b) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przy zachowaniu istniejacych
przebiegow z Uzupelieniem nowymi odcinkami; stanowiace bezposrednia obstuge komunikacyjna
nieruchomosci,

C) uzupelniajgce uktad potgczen wewnetrznych w terenach o okreslonym przeznaczeniu: dojazdy i dojécia —
do zaprojektowania na etapie zagospodarowania terenow wedlug ustalen planu;

3) powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym z wykorzystaniem drog
powiatowych:

a) nr 2157K — Michatowice - Wigctawice Stare,

b) nr 2155K — Michatowice — Ksigzniczki — Raciborowice,

¢) nr 2152K — Michatowice — Mastomigca — Wiectawice — Luborzyca,
d) nr 2148 K — Poskwitow — Zalesie — Zerwana;

4) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu komunikacja zbiorowa stanowig linie autobusowe
prowadzone istniejagcymi i projektowanymi ulicami uktadu podstawowego oraz uzupehniajacego.

Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in. przystanki i inne
urzadzenia transportu zbiorowego oraz — W infrastrukturze drogowej: chodniki, zielen, o§wietlenie, sygnalizacje
i urzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terenéw przylegtych przed tzw. ,,zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi”.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa pozostalych systemow infrastruktury technicznej obejmujacych:

1) zaopatrzenie w wode:
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a) utrzymany zostanie dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wodg¢ w oparciu 0 istniejgce na tym terenie
sieci wodociagowe i nowe sieci dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz indywidualne
ujecia wody,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

a)na obszarze Aglomeracji Krakowskiej, okreslonej w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych ustalono obowigzek podiaczenia nowego zainwestowania do zbiorczego systemu
kanalizacji,

b) na pozostatym obszarze, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej ustalono korzystanie ze
szczelnych zbiornikow wybieralnych, lokalnych oczyszczalni $ciekdw oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych Gminy:
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy Michatowice;

2) finansowanie i wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy Michatowice w ramach
m.in.:

a) finansowania inwestycji drogowych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji unijnych,

d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) innych kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno-prawnym, w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy:

-Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje iobstuge finansowania realizuja
wlasciwe jednostki organizacyjne,

-Inwestycje odwodnienia terenow i odprowadzenia wod opadowych — bezposrednie przygotowanie, realizacje
i obstuge finansowania realizujg wlasciwe jednostki organizacyjne,

‘Inwestycje zaopatrzenia w wode i Kanalizacje (z wylaczeniem odwodnienia terenow) - bezposrednie
przygotowanie, realizacja i finansowanie nalezy do Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ wyltacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci wodociggowej ze srodkow
Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Michatowicach.

W realizacji inwestycji, ich planowaniu, przygotowaniu i koordynacji beda wykorzystane ustalenia
wynikajace z obowigzujacego dokumentu dotyczacego problematyki, tj. Strategii Rozwoju Gminy Michatowice.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania ikoordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem dokumentu jw. oraz corocznych budzetow gminy - okre$lajgce terminy, zakresy (w
tym takze etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie
z przepisami 0 finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Michatowice - nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Michatowice

Zatacznik4.gml

Dane przestrzenne (gml), o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),
ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do niniejszej uchwaly.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr ....cccceveeiennns Rady Gminy Michalowice z dnia ................... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice dla obszaru Gmina
Michalowice Centrum

WSTEP.

1.Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015r., to jest od wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0
rewitalizacji (Dz. U. z 3.11.2015r. poz. 1777), wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wlasciwego w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego. Wynika to ztreSci zmienionego w/w ustawg art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zawarto$¢ i uklad niniejszego uzasadnienia do projektu planu
miejscowego wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej
ustawy; ponadto uzasadnienie zawiera inne elementy istotne dla projektu planu.

2.Podstawa prawna i merytoryczna planu miejscowego dla obszaru Gmina Michalowice Centrum,
ogo6lna charakterystyka obszaru objetego projektem planu.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Michatowice dla obszaru Gmina Michatowice Centrum zadecydowata Rada Gminy Michatowice uchwala
Nr XLVII/370/2018 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice, obejmujacego
czeSci miejscowosci: Mastomigca, Mlodziejowice, Wigctawice Dworskie, Wigctawice Stare, Wola
Wiectawska, Zagorzyce Dworskie, Zagorzyce Stare, Zdziestawice, Ksigzniczki. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 215 ha.

Podstawa materialno-prawna jego sporzadzenia i ustalen jest zmiana Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Michatowice  przyjete  uchwala
Nr XVIII/116/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 marca 2012 r.

Procedura planistyczna obejmie m.in. :

-Rozpatrzenie wnioskow i postulatow do planu,

-Opiniowanie i uzgadnianie projektu (dwukrotne),

-Uzyskiwanie zgody na nierolnicze przeznaczenie gruntow,

-Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, z rozpatrzeniem uwag.
CZESC A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 15 ust.1
pkt 1 a odnoszacych si¢ do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,,ustawg)

A.L. Uwzglednienie w projekcie planu wymogdw z art. 1 ust. 2 pkt 1-13

)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1) oraz

2)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Projekt planu zostal opracowany z uwzglednieniem podstawowej zasady planistycznej — ochrony
I ksztatltowania tadu przestrzennego. Ta zasada zostata ujeta w §2 jako cel planu oraz znalazta wyraz
I uszczegotowienie w czesci tekstowej i graficznej projektu planu. W zasadzie kazde ustalenie zawarte
W projekcie jest realizacjg wymogu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymogow urbanistyki
i architektury. Niemniej z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury — jako wytyczna jego ochrony i ksztaltowania maja intencyjne badz
skonkretyzowane zapisy zawarte w §7 wust. 1l (np. wymog ksztaltowania struktury przestrzennej
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z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania, powstrzymanie rozwoju zabudowy rozproszonej, zakaz
lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym iinne wymogi oraz zakazy). Zapisy §7 znajduja swoje
rozwinigcie w czesci tekstowej — Rozdziat 11, ale i w Rozdziale 111 ustalajacym szczegdtowo przeznaczenie
terenow i zasady ich zagospodarowania jak i w Rozdziale IV, ktory okresla zasady rozbudowy uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej - ktére to uktady
(w szczeg6lnosci uktad komunikacyjny) stanowia wazny element ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego W obszarze objetym planem i majg istotny wptyw na urbanistyczne rozwigzania obszardéw.
Wspomniane zapisy tekstowe znalazly odzwierciedlenie w czgéci rysunkowej projektu planu — m.in.
poprzez jednoznaczne wskazanie terenéow zabudowy (mieszkaniowej, zagrodowej, uslugowej)
z okresleniem sposobu ich obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, jak i terenow, ktore generalnie
chronione s3 przed zabudowsa (tereny rolnicze, le$ne, zieleni nieurzadzonej). Znaczna czgs¢ ustalen
projektu planu jest poswigcona ochronie walorow architektonicznych i krajobrazowych, m.in. poprzez
zapisy i ustalenia dotyczace wymogow dla obszaru znajdujgcego si¢ w Diubnianskim Parku
Krajobrazowym, gdzie np. ustanowione sa zwickszone wymogi w zakresie formy architektonicznej
budynkéw w stosunku do obszaréw zlokalizowanych poza Parkiem.

3)Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Obszar Gminy Michatowice, w tym jej czgs$¢ centralna, charakteryzuje si¢ duzymi walorami Srodowiska
przyrodniczego. Zostalo to potwierdzone w opracowaniu ekofizjograficznym atakze w prognozie
oddzialywania na srodowisko, ktore to opracowania majg znaczacy wplyw na okreslenie zasad ochrony
srodowiska, gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. Zasady te zostaty okreslone
w Rozdziale Il w formie systemowych zakazow, nakazdéw badz dopuszczen okre$lonych w §8 ustalen
projektu planu jak i odpowiednio uwzglednione i skonkretyzowane w czesci rysunkowej i czesci tekstowej
0 przeznaczeniu terendw (Rozdzial III). Warto podkres§li¢ najbardziej istotnymi elementami
przyrodniczymi, ktore podlegaja ochronie w formie ograniczen zwigzanych z zagospodarowaniem
terendw sg obszar Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego wraz otuling, dolina rzeki Dtubni z otoczeniem,
gdzie obowigzuja przepisy odrebne w poszczegdlnych przypadkach wykluczajace mozliwos¢ zabudowy,
wreszcie wyznaczona w projekcie planu strefa ekologiczna, majaca umozliwi¢ zachowanie powigzan
przyrodniczych.

W zakresie gospodarowania wodami, oprocz wyzej wskazanych sposobdw ich ochrony projekt ustala
zasady zagospodarowania terenow wod powierzchniowych $rddladowych (§23), a takze szczegdtowe
warunki ochrony uje¢ wody ze studni S-1 w Woli Wiectawskiej, jak. Projekt planu reguluje rowniez w §8
inne zagadnienia szeroko pojetej ochrony srodowiska, w tym ochrony zieleni, ochrony przed hatasem,
ochrony sanitarnej (pasy izolacyjne od cmentarza).

Ochrona gruntdw rolnych i lesnych polegala na ograniczeniu ich przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne. W zakresie gruntow rolnych potozonych w obszarach, dla ktérych zmiana Studium wskazuje
docelowo ich przeznaczenie pod zabudowe wystgpiono, zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, o uzyskanie stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi.

Decyzja z dnia 8 stycznia 2021 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgodg na przeznaczenie na
cele nierolnicze 9,5372 ha gruntéw rolnych klas I- Ill. Zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
nie uzyskato 28,3111 ha ww. gruntow.

Nalezy podkresli¢, ze obszar objety planem charakteryzuje si¢ bardzo wysoka klasg bonitacyjng gruntow
rolnych, stad nie ma mozliwos$ci zaplanowania jego rozwoju przestrzennego i gospodarczego bez
przeznaczenia na cele inwestycyjne czesci gruntow klas I-111.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw, oraz dobr kultury wspdiczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

Projekt planu w powyzszym zakresie zostal sporzadzony po analizie dwdch podstawowych
dokumentacji: rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow, a takze z uwzglgdnieniem stanowisk
archeologicznych oraz zasad ochrony dobr kultury ustalonych w dotychczasowych aktach planistycznych
gminy Michalowice. Projekt planu obejmuje ochrong obickty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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Prawidlowo$¢ rozwiagzan jest potwierdzona uzgodnieniem projektu planu przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Krakowie.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, atakze potrzeby o0sdob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).

W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny osuwisk oraz obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig —a wiec w tym zakresie nie zachodzi niebezpieczenstwo narazenia zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi. Sprawa ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi, mienia znalazta wyraz w innych postanowieniach
projektu planu (Rozdziat IT), w szczegolno$ci: zapisach srodowiskowych, np. o ochronie przed hatasem,
promieniowaniem, sanitarnych dot. ochrony wod powierzchniowych, podziemnych, uje¢ wody,
w regulacjach dot. uktadow komunikacyjnych — ich szerokosci, oddalenia zabudowy od drogi itp. Takze
i wymogi dotyczace 0s6b ze szczegdlnymi sg uwzglednione w projekcie tak poprzez nakaz (§10)
ksztattowania i dostgpnosci terenow ustugowych i rekreacyjno-wypoczynkowych z uwzglednieniem
potrzeb 0s0b ze szczegélnymi, jak tez regulacje w Rozdziale IV §26 ust. 2 nakazujace uwzglgdniac
potrzeby tych osob zgodnie z przepisami odrebnymi przy zagospodarowaniu, uzytkowaniu i utrzymaniu
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow i komunikacji pieszej.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Walory ekonomiczne przestrzeni zostajg wykorzystane w sposéb optymalny, m.in. poprzez zapisang
W cze$ci ogolnej projektu planu zasade uzupetniania istniejgcych zespotéw zabudowy z wykorzystaniem
istniejacego uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia, az drugiej strony poprzez zakaz rozpraszania
zabudowy (rozpraszanie powoduje ekstensywne czyli nieekonomiczne wykorzystanie przestrzeni).
Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni w sporzadzonych planach nastgpito takze poprzez
ustalenia szczegotowe w Rozdziale I, a mianowicie wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslone w § 11, w tym zrdznicowane ze wzgledéw, przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomii
wykorzystania terenu, np. poprzez okreslenie maksymalnego, ale rowniez minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy (co ma przeciwdziata¢ niewykorzystaniu walorow ekonomicznych przestrzeni
w stosunku do mozliwosci jakie stwarzajg ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania
terendw wyznaczonych na cele budowlane).

7) prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Na podstawie analiz prowadzonych w poczatkowej fazie planu stwierdzono, ze w obszarze objetym
projektem struktura wlasno$ci gruntow jest typowa dla wiekszosci gmin, przewaza zdecydowanie wiasnos¢
prywatna. Projekt planu, stosownie do wymogéw konstytucyjnych iustawowych chroni wiasnos¢
prywatng w takim zakresie, ktory nie narusza istoty prawa wiasnosci. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedng zustaw, ktore W przypadkach uzasadnionych moga
skutkowaé rozwiazaniami planistycznymi powodujacymi ograniczenia w zakresie prawa wlasnosci.
W planach takich jak niniejszy, to jest planach dla duzych obszaréw nie ma mozliwosci catkowitego
wykluczenia ingerencji we wlasno$¢ prywatna, cho¢ oczywiscie te ingerencje sga stosowane jedynie
w zakresie niezbednym dla celu realizacji koniecznego i uzasadnionego interesu publicznego.
W wigkszosci przypadkdéw ingerencja planistyczna w prawo wlasnosci (prywatnej) ma miejsce
w przypadku wyznaczonych w projekcie drog publicznych, nowowyznaczonych jako rozwigzania
systemowe ponadgminne (np. droga ekspresowa S7). Ograniczenia prawa wlasnosci moga nastegpowac
takze w przypadku parametréw drog istniejacych, czyli uwzglgdnienia mozliwosci ich poszerzenia do
minimalnych wielko$ci okreslonych w przepisach o drogach publicznych. Zakres ingerencji we wlasnosé
prywatnag zostat staranie wywazony w projekcie planu.

Sprawa odrebna, ktora jednakze wiaze si¢ z prawem wlasnosci sg innego rodzaju ograniczenia, jakie
plan narzuca dla wiascicieli i uzytkownikow terenow. Sg to ograniczenia polegajace przede wszystkim na
nieuwzglednieniu oczekiwan, wnioskow wlascicieli gruntow, ktoérzy maja swojg wizj¢ zagospodarowania
terenu stanowigcego ich wlasnos¢ — z reguty chodzi o przeznaczenie gruntu pod zabudowe, a ustalenia
planu im na to nie zezwalaja. Ta grupa ograniczen wynika albo z ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, albo z wymogdéw wprowadzonych do planu na
podstawie przepisow odrebnych (np. ewentualny brak zgody na nierolnicze przeznaczenie gruntow,
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potozenie nieruchomos$ci w obszarze chronionym przed zabudowa — rejon Dtubni itp.). Te ograniczenia
byly staranie rozpatrywane i wywazone, na kolejnych etapach procedury planistycznej.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera szczegotowych
ustalen. Catos¢ ustalen projektu planu pod katem potrzeb obronnosci kraju byt oceniana przez organ
wlasciwy w tych sprawach, to jest Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Krakowie. Projektu planu
w zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa uzgodniono z wlasciwymi organami.

9) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione w projekcie planu w szerokim zakresie, zar6wno
poprzez regulacje ogodlne dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w §10, rozwigzania
projektu planu w zakresie drog publicznych, infrastruktury technicznej (rozdziat IV), jak rowniez poprzez
ustalenia szczegodtowe o przeznaczeniu terenéw. Ustalenia zawarte w projekcie planu zabezpieczaja
potrzeby interesu publicznego i zostaty odpowiednio wywazone w relacji z interesami indywidualnymi
zglaszanymi we wnioskach.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Projekt planu w Rozdziale IV ustala zasady przebudowy, rozbudowy ukladu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej uwzglednione odpowiednio w cze$ci graficznej. Uktad komunikacyjny
obejmuje system komunikacji drogowej o znaczeniu ponadgminnym (S7, drogi powiatowe) i lokalnym
(drogi gminne), projekt okresla tez powiazania tego systemu z uktadem zewnetrznym.

Projekt planu uwzglednia rowniez rozwdj systemoéw infrastruktury technicznej przy wykorzystaniu
dotychczasowych sieci, urzadzen i obiektow igeneralne dopuszczenie ich rozbudowy, przebudowy
i uzupetienia nowymi elementami, stosownie do potrzeb. Dotyczy to wszystkich systeméw infrastruktury
technicznej: zaopatrzenia w wode, rozwoju systemu kanalizacji z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych, zaopatrzenia w zakresie
elektroenergetyki i w ciepto, a takze systemow telekomunikacyjnych, gdzie przyjete ustalenia sg zgodne
z przepisami 0 tacznosci publicznej, a tym samym nie stanowia zagrozenia dla realizacji rozwoju sieci
szerokopasmowych.

11) wymdg zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad (...) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), W tym przy uzyciu Srodkow komunikacji _elektronicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy).

Udziatl spoteczenstwa w procesie sporzadzenia planu byl zapewniony zgodnie zwymogami
ustawowymi. Udzial ten przejawial si¢ w mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz byt mozliwy
poprzez wnoszenie uwag W trakcie procedury wylozenia projektu z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu. Projekt z prognoza oddziatywania na srodowisko byt w tym okresie
udostepniony zainteresowanym w siedzibie Urzedu Gminy oraz zamieszczony na stronie internetowej
Gminy, co znacznie utatwi mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wytozonymi dokumentami. W trakcie wytozenia
przeprowadzona byta dyskusja publiczna nad rozwigzanymi przyjetymi w wykladanym projekcie planu.

12) wymdg zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy).

Projekt planu byt sporzadzany z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
stosownie do obowigzujacych wymogdow ustawowych. W szczegdlnosci organ sporzadzajgcy plan oglosit
W prasie, na tablicy ogloszen i na stronie internetowej informacje o podje¢ciu uchwaty przez Rade Gminy
Michatowice Nr XLVII/370/2018 z dnia 28 maja 2018r. i o0 mozliwosci sktadania wnioskow do planu.
Rozpatrzenie wnioskdéw nastgpito w drodze zarzadzenia Wojta Gminy Michatowice opublikowanego na
stronie internetowej Gminy i dostgpnego (z zachowaniem tajno$ci danych osobowych) w siedzibie
Urzedu. W podobny sposob Wéjt Gminy Michalowice oglosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu. Stosownie do
przepiséw odrgbnych zapewniony byl udziat spoleczenstwa w tzw. strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko. Jawnos¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych (dowody ogloszen, wersje dokumentow
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udostepnionych do wgladu) znajduja potwierdzenie w dokumentacji planistycznej, ktéra bedzie
przedstawiona organowi nadzoru po uchwaleniu planu.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy).

W rozdziale IV projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w wode
Z istniejacych sieci i urzadzen i z nowych sieci wodociggowych — €0 winno zabezpieczy¢ ilo§¢ wody na
potrzeby ludnosci, przy zalozeniu zwigkszenia zapotrzebowania w zwigzku z wyznaczeniem nowych
terenéw pod zabudowe. Odnos$nie jakosci wody projekt planu zawiera ustalenia w §8 o ochronie wod,
strefach ochrony uje¢ wody, ochronie wod podziemnych, ktorych prawidtowos$¢ (a wigc stworzenie planem
mozliwych warunkéw dla ochrony jakosci wody), ktore potwierdzone zostaly poprzez uzgodnienie
projektu przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczq wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego przy ustalaniu przeznaczenia
terenow w Swietle wnioskow, uwag a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych)

Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych w zakresie przeznaczenia
terenéw, warunkow ich zagospodarowania iuzytkowania jest nieodlacznie zwigzana z procesami
planowania przestrzennego. Dlatego tez, przed sporzadzeniem projektu planu, w ramach fazy wstepnej
wykonano niezbedne analizy oraz opracowanie ekofizjograficzne. Przede wszystkim nalezy podkresli¢
wykonanie rzetelnej inwentaryzacji urbanistycznej obszaru, opartej na wizjach w terenie, ktora stanowi
cze$¢ znaczaca czg$¢ analiz przeprowadzonych w ramach fazy | opracowania ijest czescia sktadowsa
dokumentacji planistycznej. Analizy obejmowaly zagadnienia przestrzenne, Srodowiskowe, ekonomiczno-
gospodarcze i spoteczne. Analizy objely takze zgloszone wnioski indywidualne do planu jak i postulaty
whniesione przez organy wiasciwe w sprawach opiniowania i uzgodnien. Analizy byly takze dokonywane
w fazach pdzniejszych — po procedurach opiniowania i uzgadniania oraz po wylozeniu do publicznego
wgladu. Decyzje planistyczne podejmowane W trakcie opracowania wywazaly interesy prywatne i interes
publiczny, bez zakladania z gory prymatu jednego rodzaju interesu nad drugim. Wnioski prywatne
uwzgledniano w takich przypadkach, gdzie nie zachodzita kolizja z ustaleniami zmiany Studium badz
Z przepisami odrebnymi.

A.lll - uwzglednienie w projekcie planu wymogéw z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczq uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogdw tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz ekonomicznych walorow przestrzeni poprzez.
ksztaltowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem zminimalizowania transportochfonnosci uktadu
przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak by transport publiczny zbiorowy byt
podstawowym srodkiem transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a/ na obszarach o w
pelni  wyksztalconej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
W szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy, b/ na innych obszarach w sytuacji braku
dostepnosci w/w terendw zainwestowanych, przy czym w pierwszej kolejnosci terenach przygotowanych
do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem _do sieci komunikacyjnej i SiecCi
| urzqdzen infrastruktury technicznej)

Jak juz wczesnie] wspomniano, w projekcie planu, w $lad za ustaleniami zmiany Studium, przyjeto
zasade polegajaca na uzupehianiu badz dopelnianiu i poszerzaniu istniejacych terenow zabudowy, przy
unikaniu wyznaczenia terenéw budowlanych rozproszonych lub oderwanych od dotychczasowych
zespolow osadniczych z zabudowg istniejaca albo zabudowa do realizacji w §wietle dotychczasowych
aktow planistycznych gminy. Zatem zgodnie z wymogami efektywnosci wykorzystania przestrzeni
a zarazem zminimalizowania kosztéw transportochtonno$ci obstugi komunikacyjnej projekt planu stwarza
warunki do uzupeliania zabudowy w obszarach zabudowy istniejacej oraz zabudowy planowanej
w terenach majacych dostep do istniejacych drog publicznych. W takich sytuacjach koszty zwigzane
Z obstuga komunikacyjng zabudowy istniejacej uzupetniang nowa zabudowg sg zminimalizowane i mogg
wynika¢ np. z modernizacji drog istniejacych lub modernizacji czy uzupetiania infrastruktury technicznej,
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rzadziej znowych elementéw uktadu komunikacyjnego. Jednocze$nie wyksztatcony dotychczasowy
system drog publicznych roznej kategorii i klas technicznych sprzyja wzrostowi roli transportu zbiorowego
(gtéwnie liniami autobusowymi i busowymi), 0 czym mowa w Rozdziale 1V projektu planu. Nowe tereny
budowlane wyznaczone wedtug dyspozycji zmiany Studium sa polozone zreguly przy drogach
istniejacych, albo drogach wyznaczonych w projekcie planu. Nowe, planowane drogi, ktdre maja zapewnic
dostepnos¢ nowych terenéw budowlanych begda realizowane sukcesywnie, co w przysztosci pozwoli i te
tereny objac systemem transportu zbiorowego. Projekt planu zawiera takze w cze¢$ci tekstowej i graficznej
ustalenia lub informacje w zakresie $ciezek iszlakow rowerowych iciaggow pieszych utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

CZESCB
(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2i PKT 3 USTAWY)

B.1.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaly (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych, w_rozumieniu art. 32 ust. 1 nie byty przeprowadzone. Po uchwaleniu nowego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice uchwata Nr
XVIII/116/2012 Rady Gminy Michatowice z dnia 29 marca 2012r. przygotowano natomiast w trybie
art. 14 ustawy projekt uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych dla obszaréw Gmina
Michatowice Zachod, Gmina Michatowice Potnoc oraz Gmina Michatowice Potudnie. Przy przygotowaniu
projektu tej uchwaty brane pod uwage byly wnioski i postulaty spoleczenstwa o zmiang dotychczasowych
planoéw miejscowych jak i fakt uchwalenia zmiany Studium, ktére stwarzato podstawe do uwzglednienia
znaczacej ich czgsci. Stad tez w krotkim czasie od uchwalenia Studium Rada Gminy Michalowice uchwatg
Nr X1X/123/2012 z dnia 26 kwietnia 2012r. zadecydowata o przystagpieniu do sporzadzania w/w trzech
planéw miejscowych.

Projekt planu miejscowego dla obszaru Gminy Michatowice Centrum nie narusza ustalen zmiany
Studium, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Projekt planu uwzglednia uwarunkowania i Kierunki
rozwoju okreslone w zmianie Studium, tak w zakresie zachowania struktury przestrzennej, w tym granic
miedzy budowlang a niecbudowlang czeScig obszaru, stworzenia mozliwoséci do uzupetniania i rozwoju
zabudowy wedlug zasiegu okreslonego w zmianie Studium, atakze ochrony elementow cennych
przyrodniczo i krajobrazowo, jak tez w zakresie bardziej szczegdtowym, np. wskaznikow i parametrow
zabudowy i zagospodarowania wskazywanych w tym dokumencie.

B.2. Wplyw  projektu planu na _finanse publiczne, w tym na budzet Gminy (wymog
z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy).

Czgécig sktadowa dokumentacji planistycznej projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Gminy Michatowice Centrum jest opracowanie pn. Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonane zgodnie z wymogami art. 17 pkt 5 ustawy oraz
rozporzadzenia wykonawczego. W aktualnego stanu prawnego opracowanie to nie podlega procedurom
opiniowania i uzgodnien ani wytozeniu do publicznego wgladu. Jego celem jest przedstawienie prognozy
skutkéw finansowych, jakie wywota uchwalenie planu. Na podstawie sporzadzonego dokumentu
prognozuje si¢, ze bilans dochodow i kosztow z tytulu uchwalenia planu moze by¢ dodatni w przedziale
ok. 10 lat od uchwalenia planu. Sa to oczywiscie szacunki dokonane przy zalozeniu, ze w okresie 5 lat
zostang $ciggnicte optaty jednorazowe od wzrostu wartosci nieruchomosci a w ciggu 10 lat skonsumowane
zostang tereny przeznaczone pod budownictwo jednorodzinne, ustugowe i produkcyjno-ustugowe, co
spowoduje prognozowane W opracowaniu zwiekszenie wplywow z podatku od nieruchomosci.
Prognozowane wielko$ci zarowno po stronie przychodéw jak i wydatkow zawarte sa w tabelach w/w
opracowania. Wydatki mogg by¢ finansowane ze $rodkéw budzetowych oraz z innych zrodet, np. funduszy
strukturalnych.

Podsumowanie:

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wtym wymogami szczegdétowo wymienionymi w niniejszym uzasadnieniu, a takze
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Z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych (m.in. z zakresu ochrony srodowiska, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zabytkéw, drog publicznych). Projekt planu stwarza podstawe materialno-prawna do
realizacji interesoOw prywatnych, zabezpieczajac rownoczes$nie ochrong i realizacje celow publicznych.
Nieuwzglednienie wnioskdw nie ma charakteru swobodnego uznania, gdyz nastgpito wylacznie
w przypadkach uzasadnionych merytorycznie i prawnie (np. niezgodno$¢ ze zmiang Studium, niezgodno$¢
z wymogami przepisow odrebnych, w tym dot. ochrony gruntéw rolnych). Projekt planu jest zgodny
Z polityka przestrzenng Gminy okre$long w zmianie Studium.
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